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SEANCE DU 15 JUIN 2023

Sous la Présidence de Monsieur Luc Bouard, Président

Présents : 20

Monsieur Luc Bouard, Monsieur Yannick David, Madame Anne Aubin-Sicard, Monsieur Jacky Godard,
Monsieur David Bély, Madame Frangoise Raynaud, Monsieur Malik Abdallah, Madame Sophie Montalétang,
Madame Sylvie Durand, Monsieur Maximilien Schnel, Monsieur Patrick Durand, Monsieur Pierre Lefebvre,
Madame Annabelle Pilleniére, Monsieur Laurent Favreau, Monsieur Francois Gilet, Madame Alexandra
Gaboriau, Monsieur Manuel Guibert, Madame Michelle Grellier, Madame Angie Leboeuf, Monsieur Thierry
Ganachaud.

Absent donnant pouvoir : 1

M. Christophe Hermouet a M. Luc Bouard.

Secrétaire de séance : Monsieur Pierre Lefébvre

Adopté a I'unanimité
21 voix pour

REVISION ALLEGEE N° 1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA FERRIERE -
APPROBATION DE LA PROCEDURE

Rapporteur : Monsieur Thierry Ganachaud
EXPOSE DES MOTIFS

Compétente en matiére de Plan Local d’'Urbanisme depuis le 6 juillet 2021, La Roche-sur-Yon Agglomération est
aujourd’hui en charge des procédures d’évolutions des PLU communaux du territoire communautaire.

Cest dans ce cadre que La Roche-sur-Yon Agglomération a prescrit la révision allégée n°1 du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de La Ferriére, par délibération du Bureau communautaire du 22 mars 2022, en vue de
permettre I'implantation d’'une unité de production de biomasse (bois déchiqueté), sur un ancien site d’exploitation
agricole qui n’a pas vocation a étre repris et qui dispose de batiments et d’installations existantes. Ce site est localisé
au lieu-dit Landivisiau sur des parcelles situées sur les communes de La Ferriére et de La Merlatiére, et a fait I'objet
d’'une procédure conjointe d’évolution des documents d’urbanisme de la commune de La Ferriére et de la
Communauté de communes du Pays de Saint-Fulgent-Les Essarts.

Cette procédure porte sur la création d’'un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitée au sein de la zone
agricole.

Par délibération du 20 octobre 2022, le Bureau communautaire a pris acte du bilan de la concertation préalable, lors
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de laquelle aucune observation n’a été recueillie sur les registres mis a disposition ou déposée par courrier postal ou
par mail. Le Bureau a donc décidé d'arréter le projet de révision allégée de PLU de la commune de La Ferriére.

Conformément a I'article L.153-34 du Code de I'Urbanisme, une fois arrété, ce projet de révision a fait I'objet
d’un examen conjoint des personnes publiques associées, qui s’est déroulé le 28 novembre 2022.
Lors de cette réunion, les personnes publiques associées présentes ont exprimé les avis suivants :
e |a Chambre d’Agriculture a précisé ne pas avoir d’observation a formuler, la demande d’évolution ayant
été formulée lors de la demande de permis de construire
e |e SCoT du Pays du Bocage vendéen n’avait pas d’observation, et a précisé que le projet n’induit pas
de consommation fonciére et n’a pas d’incidence sur I'environnement
e le SCoT du Pays Yon et Vie a émis un avis favorable car le projet n'induit pas de consommation
d’espaces naturels, agricoles ou forestiers et n’a pas d’impact sur I'agriculture, mais formule un point
de vigilance global par rapport a I'accueil d’activités économiques en dehors des zones d’activités
dédiées et au risque de mitage.

Par ailleurs, la collectivité a regu les avis suivants des autres personnes publiques associées :
o Direction Départementale des Territoires et de la Mer, pas d’observation particuliere ;
o Centre National de la Propriété Forestiére, pas d’observation particuliére.

En outre, par décision du 19 ao(t 2022, la Mission Régionale d’Autorité environnementale des Pays de la Loire n’a
pas soumis la revision allégee a évaluation environnementale.

Par arrété communautaire n° 003-A-2023 du 9 janvier 2023, Monsieur Thierry GANACHAUD, 6°™ Vice-
President de La Roche-sur-Yon Agglomération, a ordonné l'ouverture d’'une enquéte publique sur le projet de
révision allégée du PLU de La Ferriére.

Cette enquéte publique, menée conjointement avec la Communauté de communes du Pays de Saint-Fulgent-Les
Essarts, s’est déroulée du 17 février 2023 au 4 mars 2023 inclus.

Le Commissaire-enquéteur a assuré deux permanences, I'une a la mairie de La Ferriére et l'autre a la mairie
de La Merlatiére, lors desquelles il n’a regu aucune visite. Aucune observation n’a été enregistrée sur les deux
registres mis a disposition dans les mairies concernées, et aucun courrier ni courriel en rapport avec le projet
de révision allégée du PLU n’a été transmis.

Le Commissaire-enquéteur a alors émis, au travers de son rapport et de ses conclusions, un avis favorable au
projet de révision allégée du PLU, assorti des réserves suivantes : « Avant la mise en activité totale du site de
Landivisiau, VALDEFIS doit informer les maitres d’ouvrage sur I'état de la demande, puis sur I'obtention de
I'autorisation d’une activité ICPE (Code de I'Environnement) auprés des autorités compétentes ».
Conformément aux indications du Mémoire en Réponse transmis a I'issue de I'enquéte, La Roche-Sur-Yon
Agglomération et la Communauté de Communes du Pays de Saint-Fulgent-Les-Essarts pourront consulter le
SDIS (Service Départemental d'Incendie et de Secours de la Vendée), lors du dépdt de I'autorisation
d’urbanisme.

La révision allégée n° 1 du PLU de La Ferriére, présentée en annexe, est mise en forme a travers les documents
suivants :

v le rapport de présentation

v le plan de zonage
Conformément aux articles R.153-20 et R.153-21 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération fera I'objet
d'un affichage en mairie de La Ferriére et a La Roche-sur-Yon Agglomération (services techniques - 5 rue La Fayette)
durant un mois. Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le
Département.

La présente délibération sera exécutoire dés sa transmission a Monsieur le Préfet de la Vendée, sa publication sur le
Géoportail de 'urbanisme et sa publicité.

Le dossier est tenu a la disposition du public a la mairie de La Ferriére, aux jours et heures habituels d’ouverture.

DELIBERATION

Le Bureau, aprés en avoir délibéré :

Vu le code général des collectivités territoriales,
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Vu l'ordonnance n°2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures d’élaboration, de
modification et de révision des documents d’'urbanisme,

Vu les articles L. 153-34 et R. 153-12 du code de l'urbanisme,

Vu le Schéma de Cohérence Territorial du Pays Yon et Vie approuvé le 11 février 2020,

Vu le Programme Local de I'Habitat de La Roche-sur-Yon Agglomération,

Vu le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de La Ferriére, approuvé le 5 mai 2021,

Vu les statuts de la Communauté d’Agglomération de La Roche-sur-Yon,

Vu la délibération de La Roche-sur-Yon Agglomération en date du 6 juillet 2021 actant le transfert de la compétence
PLU a la Communauté d’Agglomération, et déléguant au Bureau communautaire toutes les décisions a

prendre concernant les procédures d’évolution des plans locaux d’'urbanisme communaux,

Vu la délibération du Conseil municipal de La Ferriere du 16 mars 2022 sollicitant La Roche-sur-Yon
Agglomération pour le lancement de la procédure de révision allégée n° 1 du PLU,

Vu la délibération du Bureau communautaire en date du 22 mars 2022 prescrivant la révision allégée n° 1 du
Plan Local d’Urbanisme de La Ferriére et fixant les modalités de la concertation préalable,

Vu les orientations générales du Projet d'’Aménagement et de Développement Durables (PADD) du PLU en
vigueur,

Vu la décision de la Mission Régionale d’Autorité environnementale des Pays de la Loire en date du 19 ao(t 2022,

Vu la délibération du Conseil municipal de La Ferriére du 19 octobre 2022 prenant acte du bilan de la
concertation préalable a I'arrét de projet de révision allégée par La Roche-sur-Yon Agglomération,

Vu la délibération du Bureau communautaire en date du 20 octobre 2022 tirant le bilan de la concertation et
arrétant le projet de révision allégée du PLU de La Ferriére,

Vu le compte rendu de la réunion du 28 novembre 2022 au cours de laquelle a été effectué un examen conjoint du
projet de révision allégée du plan local d'urbanisme par les personnes publiques associées,

Vu l'avis favorable de la CDPENAF rendu dans sa séance du 7 décembre 2022,

Vu l'arrété n° 003-A-2023 du 9 janvier 2023 prescrivant I'ouverture d’une enquéte publique conjointe portant
sur la révision allégée n° 1 du Plan Local d’Urbanisme de La Ferriére,

Vu le rapport, les conclusions et I'avis du commissaire-enquéteur sur le projet de révision allégée,

Vu la délibération du Conseil municipal de La Ferriére en date du 3 mai 2023 sollicitant La Roche-sur-Yon
Agglomération pour I'approbation de la procédure,

Considérant que le projet de révision allégée n° 1 du Plan Local d’'Urbanisme de La Ferriére est prét a étre
approuvé, tel qu’il est présenté au Bureau communautaire,

1. APPROUVE la révision allégée n° 1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de La Ferriére,
telle qu'annexée a la présente délibération ;

2. AUTORISE Monsieur Luc BOUARD, Président, ou Monsieur Thierry GANACHAUD, Vice-Président, a
signer tous les documents nécessaires a la mise en ceuvre de ce dossier.
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POUR EXTRAIT CONFORME
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Ce document a été réalisé par :

Chantal BARBEAU- Chef de projet Ouest Am’
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Tél.: 0251438161 Tél.: 02 5147 47 47

rriel : plui f - . .
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1 PREAMBULE: LA CONCERTATION

En tant qu’autorité compétente, la Communauté de commune du Pays de Saint-Fulgent-Les Essarts
a engagé la Révision allégée n°1 de son PLUi-H par Délibération en date du 17 mars 2022 et définit
les objectifs et les modalités de la concertation

La Roche-sur-Yon Agglomération, compétente en matiere de PLU depuis le 6 juillet 2021 et donc en
charge des procédures d’évolution du PLU de la Ferriere a également délibéré le 22 mars 2022 pour
engager la procédure de Révision allégée du PLU de la Ferriere et définir les objectifs et les modalités
de la concertation.

Dans le cadre de ces délibérations, les « modalités de concertation » ont donc été fixées et précisent
la maniére dont I’Agglomération et la Communauté de communes cherchent a associer les différents
acteurs du territoire (société civile, acteurs économiques, associations...) jusqu’a la délibération
d’Arrét de la Révision allégée.

La concertation doit permettre au public « d’accéder aux informations pertinentes permettant sa
participation effective », « de disposer de délais raisonnables pour formuler des observations et des
propositions » et « d'étre informé de la maniére dont il a été tenu compte de ses observations et
propositions dans la décision » (cf. article L120-1 du Code de I'Environnement, notamment les Il et I11).

La concertation doit donc notamment présenter :

A ce titre, la concertation repose en particulier sur la possibilité de :

Cf. ci-apres : les moyens Cf. ci-aprés : les moyens de
d’information retenus collecte des observations

Les délibérations fixant les modalités de la concertation sont présentées ci-apres.

Un bilan de la concertation sera réalisé a la cloture de la période de concertation, a travers une
nouvelle délibération des deux conseils communautaires.
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LES ESSARTS
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

L'an deux mifle vingt-deux, Iz dix-sept mars, le Conseil communautaire de s Communautd de communes du Pays
Saint-Fulgent — Les Essarts. diment convoqué k2 11 mars 2022, s'est réuni en session ordinaire sous la présidence
de Monsieur Jacky DALLET, Président.

Date d'affichape de la convocation : 11 mars 2022

Presents : Bazoges-en-Paillers : Jsan -Frangois YOU — Les Browzils : Jacqueline BLAIM, Pascal CAILLE, Emilie
DUPREY — Chauche : Myriam BAROMN, Alain BONMALID — Chavagnes-en-Paillers : Annie MICHALUD — Essarts
en Bocage : Fabienne BARBARIT, Carciine BARRETEAU, Mathalie BODET, Pierretie GILBERT, Jean-Fiemre
MALLARD, Yannick MAMNDIN, Nicolas PINEAU, Freddy RIFFAUD — La Merlatiére - Philippe BELY - La
Rabateliére : Jérdme CARVALHO — Saint-André-Goule-d'Oie © Jacky DALLET — Saint-Fulgent : Maryléne
DRAPEAU, Hugo FRANCOIS, Jean-Lus GAUTROM.

Excusés : Chauche . Chrstian MERLET pouvoir & Myriam BAROMN — La Copechagniére : Annie MICCLLEAU
pouvoir 3 Jacky DALLET — Essarts en Bocage : Emmanuel LOUINEAU pouvoir a Yannick MAMDIN, Cathy
PIWETEAU-CANLORBE powvoir 3 Jean-Fierre MALLARD — Chavagnes-en-Paillers : Xavier BILLAUD, Eric
SALAUN pouvoir & Jacky DALLET jusqu'au rapport n® 25, Stéphanie VALIN pouvoir 3 Annie MICHAUD — Saint-
André-Goule-d'Qie : Catherine SOULARD — Saint-Fulgent : Sophie MANDIN pouvoir 3 Jean-Luc GAUTRON.

Secrétaire de séance : Annie MICHALD

N* 072-22 — Revision allégée n® 1 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Habitat, engagement de la
procedure et modalités de concertation

Considérant que le Flan Local d'Urbanisme intercommunal-Habitat (FLUH} de la Communauté de communes du
Pays de Zaint-Fulgent-Les Essarts a ete approuve le 18 décembre 2012,

Considerant gue dans le cadre de son développement, la sociéte Valdefis, domiciliee sur la commune du Poirg-
sur-Vie, souhaite installer un nouve! espace de stockage au hieu-dit Landivisiau a cheval sur les communes de la
Merlatiere (situés au sein de la Communaute de communes du Pays de Saint-Fulgent-Les Essarts) et de [a Famare
(situge au sein de la Roche sur Yon Agglomeration), au plus prés des filieres et exploitations avec lesquelles
I'entreprise travailie actuellement

Caonsidérant que Valdéfis a retenu un ancien site d'exploitation agricole qui n'a pas vocation a &tre repris, disposant
de bitiments et d'installations existantes et gui nécessite donc peu d'adaptations.

Considerant que oe site est situe a I'ecart des zones agglomenses et gu'll bénéficie d'une connexion securisés sur
la RD 180.

Considérant que le lieu est actusllement classé en zane A dans le PLUIH en vigueur sur le termtoire intercommunal
et qu'une adaptation est nécessaire en vue de créar un Secteur de Taille et de Capacité d'Accusil Limitée au sein
de la zone & en vue d'y admetire cette nouvelle activité économigue.

Considérant que cette @volution du PLUIH doit faire I'objet d'une procedure de révision allegée =t la méme
procedure est nécessaire sur les deux intercommunalites. Elle sera mense conjointement.

Considérant que deux principaux mefifs viennent appuyer l'intérét de mener une telle demamche d'adaptation du
zonage du PLUIH en vue d'accusiilir une aciivité économique au lieu-dit Landiisiau -

- L'opportunité d'accusillir une activité économigue qui valorise localement des ressources destinées 3 produire
de la biomassa ;

- La reutlisation d'un site d'expleitation agricole qui n'aura plus vocation & étre uiilisé comme t2l, et o2, sans
nécessite de réaliser de nouvelles constructions et dans les limites de l'emprise arfificialisés existanie.
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Medalités de concertation

Afin de mener le projet de révision allégée n® 1 de son Plan Local d'Urbanisme intercommunal-Habitat (PLUIH), de
maniére concende tout au long de son élaboration, et conformément aux articles L. 103-2 4 L. 103-8 du Code de
I'Urbanisme, la Communauté de communes du Pays de Saint-Fulgent-Les Essarts décide de mettre en ceuvre des
modalités de concertation selon des moyens adaptés, au regard de limportance et des caractéristiques du projet,
ginsi que du contexte local. A lissue de celte concertatiom, le Comseil communautaire en tirera le bilan par
délibération.

Cians ce cadre, |a conceration préalable sera mise en place selon les modalites suivantes :

- Durée de la concertation : la période de concertation se déroulera a partir de la date issue de la publication
de la présentation délibération jusqu'a la délibération tirant le bilan de la concertation.

- Moyens d'information retenus pour toute la durée de la concertation :

' Seront effectuées les formalitdés de publicité et notifications propres aux obligations réglementaires lides 3
la diffusion de |a délibération de prescription de la procédura {Motification de s délibération aux Personnes
Publigues Associées, publication dans les annonces légales d'un journal du depariement, affichage de la
délibération au siége de la Communauté de commune et 3 la maire de La Merdatiérz),

Un dossier de concertation présentant les differents objets du projet de révision allégée et alimenté au fur

et & mesure de l'avancée des études sera mis & disposition du public -

- Ausiege de la Communauté de communes (version papier) et consultable aux jours et heures habituels
d'ouverture de la Communauté de communes ;

- En mairie de La Meratiére (version papier) et consultable aux jours et heures habitusis d'ouverture de
la mairie ;

- Sur le site internet de la Communautd de communes (www.ccfulgent-essans fr) et de la maire de La
Meratiere {(www ls-meratiers ) ;

Un article spécifigue, dans le bulletin communautaire, rappellera I'engagement de la procédure et les

modalités de concertation retenues, puis les éléments complémentaires destinés & alimenter au fur =t 3

mesure le dossier de concertation. Ces éléments seront repris sur le site internet de la Communauté de

COMMUNES.

- Moyens de collecte des observations retenus pour toute la durée de la concertation :

v Observations « papier » © un registre papier disponible en Communauté de communes et en mairie sera
associe a la notice de concertation {version papier), permettant au public de faire part de ses observations
par écrit, aux jours et heures habituels d'ocuverture de la Communauté de communes et de la mairie.

Il sera egalement possible de fransmetire ses observations par courmier postal & Monsieur ke Président de
la Communauté de communes du Pays de Saint-Fulgent-Les Essarts — 2 rue Jules Verne — B5250 SAINT
FULGENT.

Observations « numeriques » : 'adresse mail suivants permetira au public de faire part de ses observations
au format numénque : pluiecfulgent-essans fr avec comme objet de mail « Concertation — Révision
allégée n*1 du PLUH ».

- Bilan de la concertation : un bilan de |a conceriation sera realise a la clolure de cette pérode.

Vu le Plan Local d'Urbanisme intercommunal-Habitat approuve le 18 décembre 2018 ;

W la Code de I'Urbanisme, &t notamment ses articles L. 103-2, L. 153-11, L 153-34,

Wi la Code de I'Environnement, et notamment ses articles L. 122-4 B 122-17 et suivanis,

Vu le Schéma de Cohérence Temilonale du Bocage Vendée approuveé par délibération en date du
22072017,

Considerant gque cetie procadure de révision allégee ne porte pas atizintes aux orientations génerales définies
dans le PADD du FLUIH de la Communauté de communes du Pays de Saint-Fulgeni-Les Essaris,

Aprés déliberation, le Conseil communautaire, 3 Funanimite, decide :

- De prescrire la revision allégée n*1 du PLUIH de la Communauté de communes du Pays de Saint-
Fulgent-Les Essarts ;

- De fixer les objectifs poursuivis comme definis ci-avant ;

- D'approuwver les modalités prévues pour la concertation relative au projet de révision allégée n® du
PLUiH commie définis ci-avant ;

- D'autoriser M. le Président a signer tout document se rapportant 3 la présente délibération.
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Conformément & 'article R.153-20 du Code de 'Urbanisme, |a présente délibération fera I'objet des mesures de
publicité et d'information prévues a l'article R.153-21 du Code de I'Urbanisme :
Affichage pendant un mois au siége de la Communauté de communes & Saint-Fulgent et & la mairie de La
Meratiére ;
Mention de cet affichage inséré en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le dépariement.

Conformément & 'article L 153-40 du Code de I'Urbanisme, la présente délibération sera notifiée aux Personnes
Publiques Associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-0 du Code de M'Urbanisme.
Chacune de ces formalités de publicité mentionnera les lieux ol ke dossier peut &tre consulté.

Fait et délibére les jour, mois et an que dessus.
Pour extrait conforme, k2 20 mars 2022

2rus Jules Vaens

~Le Président,
(o Jacky DALLET .,
5 | ~ _;I

o 1 ——
Signé Fepimalguement T - Jacky
Calet
Diale d= signaiure - 23052027
Cusime © CCM 51 Fuigent ies Essats
Présgen

BEZS0 SANT FULGENT

Ly présents g IhETStOn Deut fne [ODJe o UN FECOUNS POUN EXCAS O pOUvolr vt (e Trbural AQminisiate s Nantes - € allse ge iz Glorstts £2041 NANTES CEDEX -
dans un déal de 2 mols & compier de |a présents notficabion.
Ls juridicion adminisiatve compétents peul épalement S salsie par 'applicadon Télérerowrs Cloyers acresshie & pardr du B wwey ielerecpurs I
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LaRoche-sur-Yon
,{ﬁfom:mt:o.,
Le ceeur \lendée

DEPARTEMENT DE LA VENDEE EXT RA' T

DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Regu en Préfecture le 25/03/22 DU BUREAU COMMUNAUTAIRE

Affiché le - 25/03/22
N* D85-248500588-20220322-85971-DE-1-1

SEANCE DU 22 MARS 2022

Présents : 17

Monsieur Yannick David, Monsieur Laurent Favreau, Madame Anne Aubin-Sicard, Madame Angélique
Pasquereau, Monsieur Thierry Gamachaud, Madame Alexandra Gaboriau, Madame Bemadette Barré-ldier,
Monsieur Manuel Guibert, Madame Frangoise Raynaud, Monsieur Malik Abdallah, Madame Sophie
Montalétang, Monsieur Frangois Gilet, Madame Angie Leboeuf, Madame Sylvie Durand, Monsieur Sébastien
Allain, Monsieur Maximilien Schnel, Monsieur Patrick Durand.

Absents donnant pouvoir : 4

M. Luc Bouard a M. Yannick David, M. Jacky Godard a M. Manuel Guibert, M. David Bély a M. Laurent Favreau,
M. Christophe Hermouet & M. Thierry Ganachaud.

Secrétaire de séance : Madame Sophie Montalétang

Adopté a l'unanimité
21 voix pour

6 PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA FERRIERE - PRESCRIPTION DE LA PROCEDURE DE
REVISION ALLEGEE N*1

Rapporteur : Monsieur Thierry Ganachaud
EXPOSE DES MOTIFS

Compétente en matiére de PLU depuis le & juillet 2021, La Roche-sur-Yon Agglomération est aujourdhui en charge des
procédures d'évolution des PLU communaux du territoire intercommunal.

Le PLU de la commune de La Ferrigre, approuvé ke 5 mai 2021, nécessite aujourd’hui une adaptation dans I'optique de
permettre Finstallation d'une entreprize de production de biomasse en milieu rural.

Les principales étapes de la procédure seront présentées au Conseil municipal puis approuvées par le Bureau
communautaire.

Obijectifs poursuivis par la procédure de révision allégée -

Dans le cadre de son développement, la societé Valdéfis souhaite installer une wunité de production de biomasse (bois
dechiqueté) au lieu-dit Landivisiau sur des parcelles situées sur les communes de La Ferriére et de La Meratiére.

Hiled de Vile et dAgglomération — Place du Théatre — BP 329 - 85021 La Roche-sur-Yon - Tél 02 51 47 47 47 - hitpeiwww. arochesunyon.fr
Bureau Commumnautaire du 22 mars 2022
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Pour réaliser son projet, la société a retenu un ancien site d'exploitation agricole qui n'a pas vocation a étre repris et qui
dizspose de batiments et d'installations existantes et nécessite donc peu d'adaptations. Il est situé a I'écart des zones
agglomérées et bénéficie dune connexion sécurisée sur la RD 160.

Le site est actuellement classé en zone agricole (A) dans le PLU en vigueur de La Fermigére et dans le PLUi de la
Communauté de Communes de Saint-Fulgent-Les Essarts dont fait partie La Meratiére. Une adaptation des deux
documents d'urbanisme est nécessaire en vue de créer un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitée au sein de
la zone & en vue dy admettre cette nouvelle activité économigue. Cette évolution doit faire I'objet d'une procédure de
révision allégée, menée conjointement sur les deux intercommunalités.

Deux principaux motifs viennent appuyer lintérét de mener une telle démarche d'adaptation du zonage du PLU de La
Ferriére en vue d'accueillir une activité &conomique au lieu-dit Landivisiau :
» L'opportunité d’accueillir une activité économique qui valorise localement des ressources destinées a produire de
la biomasse ;
+ Le recyclage d'un site d'exploitation agricole et notamment les locaux et installations d'exploitation, dans les
limites de Femprise arificialisée existante.

Modalité L

Afin de mener le projet de révision allégée n°® 1 du Plan Local d'Urbanisme de La Femiére de maniére concertée tout au
long de son élaboration, conformément aux articles L.103-2 & L.103-6 du code de l'urbanisme, La Roche-sur-Yon
Agglomération décide de metire en ceuvre des modalités de concertation selon des moyens adaptés, au regard de
Fimportance et des caractéristiques du projet, ainsi que du contexte local :

+ affichage de la délibération & la mairie de La Femiére et 4 la cité administrative Mitterrand 4 La Roche-sur-Yon

< communication sur le site intemet de la commune de La Fermére et sur les réseaux sociaux

¥  mise a disposition d'un dossier de présentation, ainsi qu'un registre d'observations en mairie de La Ferriére,

servant & recueillir par écrit les remarques et observations

Cette procédure de révision allégée du PLU sera composée des étapes suivantes :

- délibération du Bureau communautaire prescrivant la procédure de révision allégée du PLU de La Femiére,

- constitution du rapport de présentation,

- saisine de 'Autorité Environnementale pour un examen au cas par cas afin de savoir si le projet doit étre soumis
& une évaluation environnementale, et le cas échéant, évaluation environnementale

- délibération du Bureau communautaire tirant e bilan de la concertation et arrétant le projet de révision allégée du
PLU,

- consultation de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Maturels, Agricoles et Forestiers
(CDPEMAF),

- examen conjoint des Personnes Publiques Associées,

- enguéte publique ,

- délibération du Bureau communautaire approuvant la révision allégée du PLU de La Femiére,

Conformément & l'article L.153-11 du code de l'urbanisme, la présente délibération sera notifite aux personnes publiques
associées, & savoir :

— Monsieur le Préfet

— Madame la Présidente du Conseil Régional des Pays de la Loire

—  Monsieur le Président du Conseil Départemental de la Vendée

—  Monsieur le Président du Syndicat Mixte du Pays Yon et Vie

- Monsieur le Président de La Rioche-sur-Yon Agglomération

— Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et d'industrie

— Monsieur le Président de la Chambre des Métiers de la Vendée

—  Monsieur le Président de la Chambre d'Agriculture de la Vendée

—  Monsieur le Directeur Départemental des Temitoires et de la Mer de la Vendée

Les mesures de publicité réglementaires seront effectuées conformément aux articles R_153-20 et R.153-21 du code de
Furbanisme. La présente délibération fera l'objet d'un affichage en maire de La Femiére et & la cité administrative
Mitterrand & La Roche-sur-Yon durant un mois et sera publiée au recueil des actes administratifs de la commune.
Mention de cet affichage sera insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le département.

DELIBERATION

Holel de Wile et dAgglomeration — Place du Théatre — BP 829 - 85021 La Roche-sur-Yon - T8 02 51 47 47 47 - hitpcfivweww lanochesunyon fr
Bureau Communautaire du 22 mars 2022
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Le Bureau, aprés en avoir délibéré :

Vu Fordonnance n® 2012-11 du 5 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures d'@laboration, de
modification et de révision des documents d'urbanisme,

Wu les arficles L 153-31 et suivants et R 153-11 et R 153-12 du code de l'urbanisme,

Yu Farticle L 103-2 du code de l'urbanisme,

Vu l2 Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de La Ferriére, approuve le 5 mai 2021,

Yu les statuts de la Communaute d'Agglomeration de La Roche-sur-Yon,

Vu la -:Iélih-éralinp de La Rocr_:e-sur-\'bn Agglgmémtmn du & juillet 2021 actant le transfert de la anpéteqce PLU &
la Communaute d'Agglomerafion, et deleguant au Bureau communautaire toutes les decigions a prendre

concemant les procédures d'évolution des plans locaux d'urbanisme communaux,

Vu la délibération du Conseil municipal de la commune de La Ferriére du 16 mars 2022 sollicitant La Roche-
sur-Yon Agglomération pour le lancement de la procédure de révision allégée n* 1 du PLU,

Yu le code général des colleclivités territoriales,

1. DECIDE d'engager la procédure de révision allégée n® 1 du PLU de La Ferriére ;
2. APPROUVE les objectifs poursuiviz et les modalités de concertation proposées |

3. AUTORISE Monsieur Luc BOUARD, Président, ou Monsieur Thierry GANACHAUD, Vice-président, &
signer tous les documents nécessaires a la mise en ceuvre de la présente délibération.

POUR EXTRAIT CONFORME

Hivtel de Wile ef @Aggiomération — Place du Thedtre — BP 829 - 85021 La Roche-sur-Yon - Tél 02 51 47 47 47 - hitpcivewnw. [arpchesunyon fr
Bareau Commamautaire du 22 mars 2022
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2 INTRODUCTION

La présente notice constitue le rapport de présentation de la procédure de Révision allégée des PLUi-
H du Pays de Saint-Fulgent-Les-Essarts et PLU de la Ferriere et au titre du code de I'urbanisme.

Cette procédure est motivée par un projet de création d’un site de stockage et de commercialisation
de biomasse végétale recyclable, lui-méme soumis a une procédure de déclaration Installation Classée
pour la Protection de I'Environnement au titre du code de I’environnement.

Le préambule présente les motivations et finalité du projet pour ensuite s’attacher aux enjeux de
I’évolution a apporter aux documents d’urbanisme concernant le site du projet.

2.1 L’HISTORIQUE DU PROJET

2.1.1 L’HISTOIRE DU PORTEUR DE PROJET

La SARL VALDEFIS a été créée par la Fédération des CUMA de Vendée en 2003 pour régulariser le cadre
juridique de l'activité d’'un groupe d’agriculteurs de Dompierre sur Yon avec la Communauté de
Communes du Pays Yonnais.

Des la fin du siécle dernier, ce groupe d’agriculteurs a souhaité valoriser les Déchets Verts de la
Déchetterie de Sainte Anne a La Roche sur Yon, pour en faire un amendement organique (compost)
dans les sols de leurs exploitations. Cette opération a pris le nom de VALDEPY (VALorisation des
DEchets du Pays Yonnais). Initiée dans le cadre de la CUMA locale « Innovation » de Dompierre sur
Yon, cette activité a été rapidement transférée dans la CUMA Défis85, CUMA d’envergure
départementale dédiée a I'innovation, créée en 1999 et dont la premiére machine fut le retourneur
d’andains pour le compostage.

Or, le statut des CUMA encadre strictement les activités avec les Tiers non-associés. La Communauté
de Communes du Pays Yonnais ne pouvant pas avoir le statut d’associé de la CUMA, la SARL VALDEFIS
a été créée en 2003 (la CUMA Défis85 en détenant 80 % des parts) afin de sécuriser le cadre juridique
de cette activité nouvelle. La SARL VALDEFIS était alors hébergée dans les locaux de la CUMA
« Innovation » a La Corniére de Dompierre sur Yon.

En 2011, La SARL VALDEFIS a construit son site actuel de La Loge au Poiré sur Vie pour gérer sa
croissance et accueillir une nouvelle activité naissante : la collecte, le séchage et la commercialisation
de bois déchiqueté a des fins énergétiques en lien avec la CUMA Défis85 qui avait investi dans un
matériel de déchiquetage de bois et en lien avec le monde agricole qui souhaitait valoriser les haies
bocageres.

La SARL VALDEFIS a ainsi poursuivi sa vie en élargissant constamment sa gamme de services entre les
agriculteurs et les autres acteurs de la société (déchiquetage de bois, paillage naturel, recyclage des
souches, compostage des bio-déchets alimentaires...), tout cela autour de I'ambition du recyclage du
carbone en circuit court et « low tech ».

13
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2.1.2 LES ALTERNATIVES POUR LE CHOIX DU SITE

La Communauté de Communes de Vie et Boulogne sur laquelle est installé VALDEFIS vient de réviser
son PLUI et, pour des raisons réglementaires, a quasiment supprimé la zone d’activités ou la structure
est installée actuellement, ne lui permettant pas d’y envisager son développement.

Le site du Poiré sur Vie est saturé et les perspectives de développement a trés court terme imposent
de disposer d’une plateforme supplémentaire pour accueillir les activités de I'entreprise.

Par ailleurs, l'activité de recyclage de biomasse végétale ne peut trouver son modele économique que
dans les filieres de proximité avec une réduction drastique des transports de matiéres. Il y a donc
besoin de plusieurs sites de stockage répartis sur le périmétre d’activité de I'entreprise.

Pour le moment, sont utilisés les sites d’entreprises partenaires a Pouzauges, Fontenay le Comte,
Vairé, Sainte Flaive des Loups (pour ce qui est de la Vendée). Cette solution n’est pas suffisante et est
trop dépendante des partenariats (temporaires !) qui sont organisés.

Une autre caractéristique de I'activité est son faible taux de marge (trés souvent inférieur a 5 % du
Chiffre d’Affaires).

L'implantation sur le site de La Loge au Poiré sur Vie en 2011 n’a pu se faire qu’avec le soutien de
I'Union Européenne et du département de la Vendée pour un montant cumulé de 169 000 €,
représentant plus de 20 % de I'investissement.

En I'absence de tels soutiens, une installation nouvelle dans une zone d’activité n’est pas envisageable
compte-tenu du montant de I'investissement a réaliser.

L'alternative retenue a été de rechercher des locaux disponibles et adaptés a I'activité. L'utilisation
d’installations existantes est cohérente avec la démarche de I'entreprise qui s’inscrit dans une
approche économique locale et durable.

Le site de Landivisiau, a cheval sur les communes de La Merlatiére et La Ferriere, a été retenu pour de
multiples raisons :

Ce site est désaffecté depuis plus de 3 ans maintenant et il n’a plus d’autorisation d’exploiter en
élevage. Les exploitants alentours ne souhaitaient pas reprendre le site. La disparition de sa finalité
agricole a été constatée avec la Chambre d’Agriculture.

La reprise de cette « friche » agricole comprenant un ensemble immobilier de plus de 3000 m2
couverts est une opportunité pour les raisons suivantes :
e Accessibilité optimale en bordure de Route Départementale avec un « tourne-a-gauche » bien
matérialisé
e Position géographique intéressante pour développer les activités vers le Nord-Est de La Roche
sur Yon et du département et étendre I'influence de ce modele d’économie circulaire entre
I'agriculture et le reste de la société.
e Absence de tiers a moins de 100 m
o Site utilisable immédiatement en I'état, ne nécessitant pas de gros travaux pour une
exploitation optimale, le batiment principal ayant juste 20 ans.
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Le site de Landivisiau sera essentiellement consacré au stockage et a la vente des matériaux produits.
Quelques opérations ponctuelles de transformation seront réalisées sur le site : broyage ou criblage
de certaines catégories de matieres.

Il s’inscrit dans une logique d’intérét général. En effet :

1. Il permet le développement d’activités de recyclage de biomasse dans des conditions
économiques et environnementales durables en cohérence avec les enjeux en termes
d’économie circulaire et de valorisation énergétique de la biomasse
Il constitue potentiellement une source d’emplois non délocalisables
Il recycle un foncier déja artificialisé dont la vocation agricole est terminée et risquant a terme
d’apparaitre comme une « friche » agricole

4. |l prévoit I'installation d’une activité économique en lien direct avec I’agriculture sur un ancien
site agricole

5. Il répond aux attentes de la population locale qui aura un acces de proximité aux produits.
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2.2 LA PROCEDURE DE REVISION ALLEGEE DES DOCUMENTS D’URBANISME

2.2.1 CARACTERISTIQUES DES DOCUMENTS D’URBANISME EN VIGUEUR ET COMMUNES
CONCERNEES

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal-Habitat (PLUiH) de la Communauté de communes du Pays
de Saint-Fulgent-Les Essarts a été approuvé le 19 décembre 2019. La procédure concerne le territoire
de la commune de la Merlatiére.

Le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de la Ferriére a été approuvé le 5 mai 2021.

La Roche-sur-Yon Agglomération, compétente en matiére de PLU depuis le 6 juillet 2021 est en charge
des procédures d’évolution des PLU communaux du territoire intercommunal, dont celui de la
Ferriére.

2.2.2 OBIJET DE LA PROCEDURE

Le projet de création d’une unité consacré au stockage et a la vente des matériaux produits ainsi qu’a
quelques opérations ponctuelles de transformation ne peut étre admis dans la zone A, zone destinée
aux activités agricoles.

Le projet implique donc I'adaptation du PLUi-H de la Communauté de communes du Pays de Saint-
Fulgent-Les Essarts en vigueur sur la commune de la Merlatiere et du PLU de la commune de |a Ferriére
(située au sein de la Roche-sur-Yon Agglomération) en vue de créer un Secteur de Taille et de Capacité
d’Accueil limitées (STECAL)au sein de la zone A permettant le changement de destination du site vers
une activité économique.

Le reglement de chacun des documents d’urbanisme a prévu un « sous-zonage » de ce type :

- PLUi-H du Pays de Saint-Fulgent-Les Essarts : La zone AE caractérise des espaces a vocation
économique disséminés au sein de la zone agricole. La révision allégée entraine donc un
passage de A en AE.

- PLUdela Ferriere : sous zonage Ac correspondant a des secteurs isolés a vocation économique
et de loisirs (STECAL). La révision allégée entraine donc un passage de A en Ac.

2.2.3 LE CHOIX DE LA PROCEDURE DE REVISION ALLEGEE

L'article L.153-31 du Code de I'Urbanisme précise que :

« Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide :

1° Soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durables ;

2°Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves
risques de nuisance.
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4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéeres significatives
de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier. »

En outre, L’article L153-34 du Code de I’'Urbanisme précise que :

« Lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone
agricole ou une zone naturelle et forestiere, une protection édictée en raison des risques de
nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou est de nature a
induire de graves risques de nuisance, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies
par le plan d'aménagement et de développement durables, le projet de révision arrété fait
I'objet d'un examen conjoint de [I'Etat, de ['établissement public de coopération
intercommunale compétent ou de la commune, et des personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9. Le maire de la ou des communes intéressées par
la révision est invité a participer a cet examen conjoint. »

Sur un plan formel, la présente procédure a en particulier pour objet de réduire « une zone agricole »
dans son classement actuel (passage de A a AE pour le PLUiH de la communauté de communes du Pays
de Saint-Fulgent-Les Essarts et de A a Ac pour le PLU de la Ferriére). Cette évolution ne remet pas pour
autant en question les orientations définies par le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables des deux documents d’urbanisme. Il s’agit donc d’'une procédure de Révision dite
« allégée ».

La Communauté de commune du Pays de Saint-Fulgent-Les Essarts a engagé la Révision allégée n°1
de son PLUi-H par Délibération en date du 17 mars 2022 et définit les objectifs et les modalités de la
concertation

De méme, la Roche-sur-Yon Agglomération a également délibéré le 22 mars 2022 pour engager la

procédure de Révision allégée du PLU de la Ferriére et définir les objectifs et les modalités de Ia
concertation.

2.2.4 PROCEDURE DE « CAS PAR CAS » AU TITRE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

Par ailleurs, le décret n° 2021-1345 du 13 octobre 2021, pris en application de la loi ASAP du 7
décembre 2020, modifie le régime de I'Evaluation environnementale des documents d'urbanisme. Il
prévoit notamment que les révisions de PLU portant sur des superficies inférieures a 5 hectares sont
soumises a une procédure de « cas par cas » au titre de I’Evaluation environnementale.

Dans le principe, cette procédure vise :
= Dans un premier temps, a justifier la réduction de la zone A ;

= Dans un second temps, a I'appui de cette justification :

o A présenter et expliquer les évolutions envisagées au niveau des 2 documents
d’urbanisme ;

o A en évaluer les incidences sur I'environnement (cf. la démarche de demande de
« €as par cas ») ;
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o A analyser la compatibilité des évolutions envisagées au regard du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)? du PLUi-H et PLU, et au
regard des différents documents, plans et programmes existants vis-a-vis desquels la
procédure doit étre justifiée.

L'analyse des incidences sur I'environnement de la procédure de Révision allégée n°1 consiste a
évaluer les incidences des évolutions des PLU et PLUi-H sur la base de 11 thématiques. Cela implique
dans un premier temps de dresser un état des lieux proportionné aux enjeux de I'évolution des PLU et
PLUi-H, afin d’identifier et de hiérarchiser les enjeux ; dans un second temps, il s’agit de concevoir les
évolutions des PLU et PLUi-H en regard des enjeux identifiés.

Le principe général de I'analyse des incidences sur I'environnement vise la recherche du moindre
impact sur I’environnement dés le démarrage des réflexions et s’appuie suivant le principe « éviter,
réduire, compenser » :
* Eviter de « toucher » aux secteurs et/ou aux éléments les plus sensibles du site ;
= Réduire les atteintes a I'environnement autant que possible, notamment lorsque les
incidences ne peuvent étre évitées (réduire les emprises artificialisantes, choix du moindre
impact...) ;
= Compenser les incidences négatives par des mesures spécifiques.

Les dispositions réglementaires prévues dans I'évolution du PLU peuvent effectivement prévoir un
niveau d’encadrement adapté aux enjeux, indépendamment des mesures a prendre dans le cadre de
la mise en ceuvre du projet au titre du Code de I'Environnement.

Le dossier sera transmis a I’Autorité environnementale compétente, en amont de sa transmission aux
Personnes Publiques Associées. L’avis de I’Autorité environnementale figurera dans le dossier soumis
a enquéte publique.

1 Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) constitue la clé de vodte du PLU: il fixe la
stratégie globale retenue par la commune.
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2.2.5 LE DEROULEMENT DE LA PROCEDURE
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Délibération de Prescription de la Révision
allégée engageant la procédure et fixant les
modalités de concertation

Montage du dossier de Révision allégée n°1

Saisine de la Mission Régionale de
I’Autorité Environnementale au titre du
« cas par cas »

Délibération d’Arrét de la procédure et
dressant le bilan de la concertation

Envoi du dossier aux communes
concernées pour avis

Réunion d’Examen conjoint avec les
Personnes Publiques Associées

Saisine de la Commission Départementale
de la Protection des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers

Enquéte publique

Délibération d’Approbation de la
procédure

>

>
>

>

>

>
>

Article L.153-32 du code
de 'urbanisme

Article L.104-6 du code de
l'urbanisme

Article L.153-33 du code
de l'urbanisme

Article L5211-57 du Code
Général des Collectivités
Territoriales

Articles L.153-34, L.132-7,
L.132-9du code de
l'urbanisme

Article L.153-19 du code
de 'urbanisme

Article L.153-21 du code
de 'urbanisme
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3 PRESENTATION DU SITE DE PROJET

3.1 LOCALISATION

L’évolution envisagée porte sur un ancien site d’exploitation agricole sans perspective de reprise situé

en limite et a mi-chemin entre les communes de la Merlatiere et de la Ferriere.
Le site de Landivisiau est situé le long de la RD 160.

LA MERL&I‘PQERE i
i " i e

o,

4/ [ SITUATION DES COMMUNES
ET DU SITE

Figure 2 : Localisation du site de projet et des communes concernées

Le site du projet concerne les communes de la Merlatiere et de la Ferriere. Elles sont situées au nord
de la ville de la Roche-sur-Yon, sur I'axe la Roche-sur-Yon Cholet initialement assuré par la RD 160 puis

doublé par I'A87.

La Merlatiere

La Ferriére

Superficie

1504 ha

4696 ha

Nombre d’habitants
(INSEE 2018)

1006

5285
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4 PRESENTATION DES EVOLUTIONS REGLEMENTAIRES
ENVISAGEES

4.1 EVOLUTION DES REGLEMENTS GRAPHIQUES?

Le zonage a cheval sur les deux communes évoluera de la maniére suivante :

REVISION ALLEGEE -
DOCUMENTS D'URBANISME EN
VIGUEUR
0 007 O14km
—

hai 2022

%% Zones humides

O 3
M @%}f / | (M sess Cheminement piéton ou cyclable a conserver
"y St WA e \ ™

7 | sitede projet

repreF it ie. §

3 /
* = '/
4 el
LAI\ERLAHERE Ui-H)y S
N o/
b
: /g
/ /f"/ 3
£ A
i .
5

Realisation ; Quest am', Mai 2022
Source : Cadastre.gouv
SCR: RGF93 / Lambert-93 (EPSG:2154)

Figure 3 : Plans de zonage actuel

2 Le réglement écrit en vigueur des deux documents d urbanisme est joint en annexe au présent document.
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REVISION ALLEGEE
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Réalisation ; Cuest any', Juin 2022
Source : Cadastre.gouv
SCR : RGF93 / Lambert 85 (EPSG:2154)

REVISION ALLEGEE

o ne omk

] ZONAGE modifié
=== Haie protégée

i

Réalisation ; Cusst am', Juin 2022
Source : Cadastre.gouy.
SCR : RGFE3 / Lambert-83 (EPSG:2154]

Figure 4 : Plan de zonage futur
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4.2 BILAN POUR LE PLUI-H DU PAYS DE SAINT-FULGENT-LES ESSARTS

4.2.1 OBIJECTIFS ET ORIENTATIONS DU PADD DU PLUI-H DU PAYS DE SAINT-FULGENT-LES
ESSARTS

Dans son Axe 1 : « REINVENTER LES CENTRES » - Orientation n°1 : « Recentrer les fonctions », le PADD
prévoit explicitement les dispositions suivantes :

« Les autres entités (hameaux, écarts) ne pourront pas accueillir de nouvelles constructions d
destination d’habitat, excepté sous conditions les habitats liés a I'activité agricole et les projets
spécifiques répondant aux critéres d’identification des secteurs de taille et de capacité d’accueil
limitées (des STECAL thématiques seront mis en place : habitat, économie, loisirs). »

La Révision allégée en vue de la création d’'un STECAL en zone AE est rendue possible par le PADD.
Elle ne porte pas atteinte aux orientations définies par le plan d'aménagement et de développement
durables du PLUi-H du Pays de Saint-Fulgent-Les Essarts.

4.2.2 RAPPEL DU REGLEMENT ECRIT

La présente Révision allégée du PLUi-H vise a classer I'emprise du projet d’une superficie de 1.1 ha et
située en zone A en zone AE.

En effet, le reglement écrit contient les dispositions suivantes :

«La zone A caractérise des espaces a vocation agricole et accueille les parties urbanisées
correspondant aux écarts et hameaux intégrés a la zone agricole. Ces terres agricoles sont a protéger
en raison de leur potentiel agronomique, biologique ou économique. »

« La zone AE caractérise des espaces a vocation économique disséminés au sein de la zone agricole. »

Cette modification entraine donc une modification du réglement graphique (zonage). Le réglement
écrit qui sera appliqué est celui de la zone AE en vigueur.

4.2.3 BILAN DES SUPERFICIES

Le bilan des surfaces® évolue de la maniére suivante en vue de prendre en compte 'emprise du
projet de 1.1 ha.

PLU en vigueur Révision allégée
Zone A 26 065.79 ha 26 064.69 ha
Zone AE 73.49 ha 74.59 ha

La diminution de I'emprise sur la zone A est donc tres limitée.

4.2.4 COMPLEMENT AU RAPPORT DE PRESENTATION

Un complément est apporté a la liste des STECAL figurant au rapport de présentation - livre 3 - partie
justification (p 113) :

3 Les superficies considérées sont celles actualisées en fonction de la Modification n°l du PLUi-H.
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AE Economie SAS Les ceufs Geslin producteur ceufs Chauché extension de I'activité sur les terrains adjacents 216903
AE Economie SARL Prolap matériel agricole Chavagnes-en-Paillers pas d'extension prévue 15658
AE Economie SARL Page transport logistique Chavagnes-en-Paillers pas d'extension prévue 5999
AE Economie SAS Initial nettoyage industriel Chavagnes-en-Paillers pas d'extension prévue 19873
. . usinage et décoletage de | Essarts-en-Bocage - Sainte- . e s . .
AE Economie SCI Elribe (BERIEAU) précision Florence extension de 'activité sur les terrains adjacents 55074
AE Economie SA Arrivé grossiste viande E:::g:-en-Bocage Les extension de l'activité sur les terrains adjacents 230046
AE Economie SARL Hermouet terre cuite maconnerie Chauché extension de l'activité sur les terrains adjacents 23124
AE Economie SClLes Quatre Meuniers (GILDE F'a bricant specialisé Essarts-en-Bocage - extension de I'activité sur les terrains adjacents 29414
AURORE) d'articles de mercerie Boulogne
AE Economie Valdefis Stockage. et_ . La Merlatiére pas d’extension prévue 10998
commercialisation de
biomasse végétale
recyclable
AEc . Essarts-en-Bocage - Sainte- 814093
Economie- - . Florence/Les Essarts . S . .
- Carriéres Mousset extraction i extension de l'activité sur les terrains adjacents
AEc carriere Essarts-en-Bocage - Sainte- 19269
Florence
Eacfr::;;mi-t extraction et Essarts-en-Bocage - Les
AEcd gestion SARL Hermouet terre cuite enfouissement de Essarts g pas d'extension prévue 51220
déchets déchets
Economie- enfouissement de Essarts-en-Bocage - Les
AEcd gestion BATIRECYCLAGE . . g Site de la carriere You, pas d'extension prévue 32011
- déchets inertes Essarts
déchets
AEe Développement | zone préférentielle de développement production d'énergie | oy e installation de nouvelles éoliennes 2063733
éolien éolien renouvelable
AH Habitat Chavagnes-en-Paillers comblement des dents creuses uniquement 70666
AH Habitat E:::;tti-en-Bocage -Les comblement des dents creuses uniquement 113045
AH Habitat E:z:{rtt:-en-Bocage Les comblement des dents creuses uniquement 199425
. Essarts-en-Bocage - .
AH Habitat Boulogne comblement des dents creuses uniquement 63153
Résidence . , Reprise exploitation existante et extension de
e démontable Agri-culture Chavagnes-en-Pailers l'activité (Cf. projet + courrier exploitant actuel) 1506




Un complément est apporté a I’annexe 1 du rapport de présentation sur la présentation des STECAL :

SCI ELRIBE (BERIEAU) (AE_Les Quatrs chemins de f0i)

Superficie 55 074 m*

Superficie 514 093 ™

LA MERLATIERE | SCI LUTTON (AE_Le Four Lutton)
Superficie 75 490 m°

VALDEFIS-Landivisiau (a cheval sur la commune | Superficie sur la commune de la Merlatiére :
de la Ferriere — Roche-sur-Yon Agglomération) 10998 m2
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4.3 BILAN POUR LE PLU DE LA COMMUNE DE LA FERRIERE
4.3.1 OBIJECTIFS ET ORIENTATIONS DU PADD

Les orientations du PADD sont synthétisées dans la carte ci-aprés.
Le site de projet s’inscrit dans un « Espace principalement a vocation agricole ».

L'exploitation agricole antérieure avait été identifiée par le biais du principe d’'un périmétre de
protection de 100 m autour de I’exploitation.

La Révision allégée ne fait pas obstacle aux orientations définies par le PADD dans le sens ou :
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- L'identification d’« Espaces principalement a vocation agricole » y rend possible d’autres
destinations dans la mesure ou elles ne remettent pas en cause la préservation et le soutien a
I'activité agricole. Cette disposition rend possible la création des STECAL au sein de la zone
agricole.

En outre, en valorisant un ancien site d’exploitation agricole comme site économique, sans
augmentation d’emprise artificialisée, la procédure de révision allégée s’inscrit dans une maitrise
effective de I'artificialisation.

La Révision allégée ne porte pas atteinte aux orientations définies par le projet d'aménagement et
de développement durables du PLU de la Ferriére.
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Schéma de synthése des orientations générales

Légende :
Zones urbanisées, hydrographie, transports et réseau
routier
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Figure 5 : Extrait du PADD du PLU de la Ferriere

4.3.2 RAPPEL DU REGLEMENT ECRIT

La présente Révision allégée du PLU la Ferriére vise a classer 'emprise du projet d’une superficie de

0.29 ha et située en zone A en sous-zonage Ac.

En effet, le réglement écrit contient les dispositions suivantes :
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« Les zones agricoles « zones A », secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Les
constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ou au stockage et a
I'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation du matériel agricole (CUMA)
sont seules autorisées en zone A.

La zone A comporte 2 sous-zonages :

¢ Ai : correspondant a la zone agricole inconstructible.

e Ac : correspondant a des secteurs isolés a vocation économique et de loisirs (STECAL) »

Cette modification entraine donc une modification du réglement graphique (zonage). Le réglement
écrit qui sera appliqué est celui du secteur Ac en vigueur. Les dispositions générales et le reglement
de la zone A figurent en annexe de la présente notice de présentation.

4.3.3 BILAN DES SUPERFICIES

Le bilan des surfaces évolue de la maniére suivante en vue de prendre en compte I’emprise du projet
de 0.29 ha.

PLU en vigueur Révision allégée
Zone A 3413.88 ha 3413.59 ha
Secteur Ac 5.96 ha 6.25 ha

La diminution de I'emprise sur la zone A est donc treés limitée, en cohérence avec le caractére de
Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limité du projet.
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4.3.4 COMPLEMENT AU RAPPORT DE PRESENTATION

Le tableau des surfaces p 341 du rapport de présentation est modifié :

Les surfaces présentées ci-dessous proviennent du logiciel de traitement des systémes d'information
géographique. Celles-ci ont été arrondies. Il existe donc une marge d'imprécision.

Types de zones Ff;”:; 2%“; 1 ng 5.-‘3: ?ﬂg ;:u PEE %eeszdﬂum ngﬁ r:;: sggzesu
{en hectares) {en hectares)
u 188.06 UA 19,94
UB 197.6
Zones urbaines (U) UE 55,67 UE 84,38
UL 7,95
uT 18,47
Total zones U 243.73 328,34
1AU 21.91 1AUB 6,66
1AUa 19.85
Alle 4521 1AUE 3,72
Auea 0.5 1AUEa 0,5
Zones a urbaniser Alla e
(AU) AULb 12,34
AUle 1,88
AULd 7,97
AlUle 205
AULF 1.9
2AU 80,1 2ALUB 14,20
Total zones AU 220,65 25,08
A 2307537 A 2389.71
Zones agricoles (A) Al 1104,42 Ai 1332
Ata 2,09 Ac 6,25
Total zones A 341388 372768
Na 16,02
Zones naturelles (N) L L
Ns 645,53 N 589,36
Ne 57,64 MNec 30,64
Total zones N 838,74 620

Une fiche concernant le STECAL créé est insérée page 468 :

2.3 Analyse des incidences des STECAL
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Huit STECAL sont proposées au PLU révisé :
. La zone Nc, relative a la carriére

o Sept zones Ac

Localisation
générale des
STECAL

Révision Ganérale du Plan
Local d Urbanisme
Evaluafion envimnnamentale

PLU révisé

[ smEcal

e HENE 1206

Ao Halae 2
=
3

Carte 18 : Localisation générale des STECAL
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Zone Ac : Landivisiau (a cheval sur les communes de la Ferriére et de la Merlatiére

Site

Superficie du secteur sur la Ferriére 0.29 environ

Lieu-dit Landivisiau

Nature de I'activité Site de stockage et de commercialisation de biomasse
végétale recyclable.

Devenir du site Utilisation des batiments existants (ancien site
d’exploitation agricole).

Le site correspond a un ancien site d’exploitation agricole et est situé en dehors des enjeux
environnementaux identifiés sur la commune.

4.4 LE CARACTERE DE STECAL

Article L151-13 du code de l'urbanisme :

« Le reglement peut, a titre exceptionnel, délimiter dans les zones naturelles, agricoles ou forestieres
des secteurs de taille et de capacité d’accueil limitées dans lesquels peuvent étre autorisés :

1° Des constructions ;

2° Des aires d’accueil et des terrains familiaux locatifs destinés a I’habitat des gens du voyage au sens
de la loi n° 2000-614 du 5 juillet 2000 relative a I'accueil et a I’habitat des gens du voyage ;

3° Des résidences démontables constituant I’habitat permanent de leurs utilisateurs.

Il précise les conditions de hauteur, d’implantation et de densité des constructions, permettant
d’assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractere
naturel, agricole ou forestier de la zone. Il fixe les conditions relatives aux raccordements aux réseaux
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publics, ainsi que les conditions relatives a I’hygiéne et a la sécurité auxquelles les constructions, les
résidences démontables ou les résidences mobiles doivent satisfaire. Ces secteurs sont délimités aprés
avis de la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
prévue a l'article L. 112-1-1 du code rural et de la péche maritime. »

La Révision allégée vise a créer un seul STECAL supplémentaire d’une superficie de 1.39 ha au total
(1.1 ha a la Merlatiére, 0.29 ha a la Ferriere) circonscrit au périmetre bati existant d’un ancien site
d’exploitation agricole, dont il est prévu de valoriser le bati existant.

Le reglement écrit qui s’applique est celui des STECAL a vocation économique existants qui encadre
les possibilités d’évolution au sein du zonage correspondant.

5 COMPATIBILITE AVEC LES SCOT

5.1 LESCOTYONETVIE:

La révision du SCoT Yon et Vie a été approuvée le 6 février 2020. Le SCoT a fait I'objet d’une évaluation
environnementale.

Le Document d’Orientation et d’Objectifs du SCOT est organisé en 4 axes généraux :

1. L’ORGANISATION ET LE DEVELOPPEMENT EQUILIBRE DU TERRITOIRE POUR UN CADRE DE VIE
PRESERVE

2. LE CONFORTEMENT ET LE DEVELOPPEMENT DE L'EMPLOI

3. L'HABITANT AU COEUR DU PROJET : TERRITOIRES ET MOBILITES

4. METTRE EN OEUVRE ET SUIVRE LES EVOLUTIONS

La Révision allégée s’inscrit dans I'orientation suivante :

« Favoriser la localisation des « éco-activités » sur le territoire (énergies renouvelables, économies d’énergie,
recycleries, biomasse...) et le développement » (page 9)

En effet, le site de projet est destiné a la création d’une activité de recyclage de biomasse en lien
avec les producteurs locaux, en particulier les agriculteurs.

La Révision allégée ne fait pas obstacle aux objectifs suivants :

« Le maintien d’une part minimale d’espaces naturels, agricoles et forestiers soit prés de 90 000 hectares sur les
99 360 hectares du Pays Yon et Vie (pres de 90%). » (page 15)

« Tendre vers une réduction de 50% de la consommation d’espaces naturels agricoles et forestiers » (page 15)

« La préservation des coupures a I'urbanisation » (page 22).
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SCoT du Pays de Yon et Vie

Les coupures vertes sur
les grands axes routiers

Les coupures vertes sur les grands
axes routiers

g Des deux cétés de la voirie
=

= Gl

D'un seul coté de la voirie

\')AVA.WW'\?

i

Figure 6 : Extrait du DOO du SCoT Yon et Vie : Les coupures vertes sur les grands axes routiers

En effet, le site de projet ne réduit pas la surface agricole et n’induit pas d’artificialisation nouvelle
d’espace agricole, naturel ou forestier dans la mesure ol son emprise porte exclusivement sur un

ensemble bati existant.

La coupure d’urbanisation identifiée dans le DOO du SCoT n’est pas remise en cause par le site de

projet qui porte sur un secteur bati existant en limite de territoire.

5.2 LE SCOT DU PAYS DU BOCAGE VENDEEN :

Le Schéma de Cohérence Territorial du Pays du Bocage Vendéen est exécutoire depuis le 22 juillet
2017.

Le projet de PLUIH s’est attaché a étre compatible avec ce document cadre, notamment en ce qui
concerne les continuités écologiques, les projections démographiques, les objectifs de productions
de logements, les objectifs de développement économique, dans un souci de limiter la
consommation fonciére.

L’analyse de la compatibilité de la Révision allégée est développée ci-apres :
OBJECTIFS DU S.C.0.T Compatibilité avec le PLUIH

PARTIE 1 : Valoriser la diversité des espaces pour la reconnaissance du Pays du Bocage Vendéen

Orientation 1-1: Une trame urbaine multipolaire qui | | 5 Révision allégée ne remet pas en cause cette orientation.
renforce la visibilité du Pays et préserve la proximité

dans les modes de vie
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Orientation 1-2 : une trame verte et bleue qui valorise
la biodiversité et I'accés aux ressources naturelles et
au paysage

La Révision allégée ne remet pas en cause les protections de la trame verte et
bleue du SCoT..

Orientation 1-3 : Une trame agricole qui affirme une
économie primaire dynamique et diversifiée

La Révision allégée porte sur un site d’exploitation agricole désaffecté.

PARTIE 2 : Créer une urbanité propre au Bocage Vendéen

Orientation 2-1: une politique des transports et
des déplacements articulés a I'armature urbaine
pour une meilleure accessibilité aux services et
équipements

La Révision allégée n’a pas d'incidence sur cette orientation.

Orientation 2-2 : Une réappropriation des centres-
bourgs et une politique commerciale cohérente

La Révision allégée n’a pas d'incidence sur cette orientation.

Orientation 2-3 : Une politique résidentielle favorisant
sociabilité, diversité, solidarité et durabilité

La Révision allégée n’a pas d'incidence sur cette orientation.

PARTIE 3 : Un schéma d’aménagement économique pour ancrer le territoire dans un espace global

Orientation 3-1 : Organiser le développement des
activités économiques dans des parcs et espaces de
qualité.

La Révision allégée prévoit un STECAL destiné & permettre le développement
d'une entreprise existante qui ne peut s'étendre sur son site actuel au Poiré-sur-
Vie. L'entreprise s'appuie sur un réseau de proximité qui justifie son implantation
sur la commune de la Merlatiére.

Orientation 3-2 : Soutenir la diversification agricole

La Révision allégée a une incidence indirecte sur cette orientation en offrant des
possibilités de valorisation de la biomasse végétale issue des exploitations
agricoles en circuit court via l'installation d’'une nouvelle entreprise.

Orientation 3-3 : Développer les politiques
énergétiques pour tendre vers |'autonomie

La Révision allégée a une incidence directe sur cette orientation en offrant des
possibilités de valorisation énergétique de la biomasse végétale issue des
exploitations agricoles en circuit court via l'installation d’une nouvelle entreprise.

Orientation 3-4 : Structurer les infrastructures
touristiques et la politique d’animation et d'accueil a
I'échelle du Pays du Bocage Vendéen

La Révision allégée n’a pas d'incidence sur cette orientation.
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6 LETAT INITIAL DE LENVIRONNEMENT:
CARACTERISTIQUES PRINCIPALES ET VULNERABILITE DU
SECTEUR DE PROJET CONCERNE PAR LA REVISION
ALLEGEE
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Figure 7 : Localisation de la zone d’étude (Source : Géoportail)
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6.1 OCCUPATION DES SOLS / ACTIVITE AGRICOLE

Le site de projet correspond a un site d’exploitation agricole désaffecté.

Figure 8 : Registre Parcellaire Agricole (RPG) 2019 (Source : Géoportail)

Figure 9 : Occupation du sol dans ’'emprise du site de projet (Source : Géoportail)

Aucun enjeu agricole n’est présent sur le site de projet.
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6.2 HYDROGRAPHIE

Le site de projet est éloigné de 300 m minimum du cours d’eau le plus proche

au nord, affluent de L'Yon.
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Figure 10 : Cartographie des cours d’eau aux abords du site de projet : Référentiel Unique Cours d’Eau
(RUCE) pour la loi sur I’eau et les réglementations agricoles-2020) (Source : Géoportail)

Aucun cours d’eau n’est présent sur ou a proximité immédiate du site du projet.
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6.3 MILIEUX NATURELS & BIODIVERSITE
6.3.1 INVENTAIRE DES ZONES HUMIDES, FAUNE ET FLORE

OCCUPATION DU SOL

o, Limite du site
L de projet

—— Haie existante

Entreprise‘
négoce deg~
bovins

Echelle T 4288 /

Figure 11 : Occupation du sol sur le site de projet (Source : Géoportail)

Le site est bordé sur sa limite nord d’une haie bocagere résiduelle comprenant deux beaux chénes. Sa
limite ouest s’appuie sur une haie bocagére plantée depuis une dizaine d’année. Sa fagade sur la RD
160 comprend deux linéaires de haie horticole.

Les inventaires des zones humides figurant dans les documents d’urbanisme en vigueur n’ont pas
identifié de zone humide aux abords du site.

Le secteur d’étude est déja artificialisé et ne comprend donc aucune zone humide. Les potentialités
faunistiques ou floristiques résident dans le linéaire de haie en limite de site qui ne sont donc pas
remises en cause. Cependant ce potentiel est limité du fait de la faible connectivité du maillage
bocager dans le secteur.
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6.3.2 NATURA 2000

SITES NATURA 2000

CHOLEY

Zone spéciale
de
conservation

Site de projet (2SC)

Zone de
protection
spéciale (ZPS)

MATDRELREGIONAL DL

Figure 12 : Situation du projet vis-a-vis du site NATURA 2000 le plus proche (Source : Géoportail)

Le site NATURA 2000 le plus proche est représenté par la Zone Spéciale de Conservation (ZSC)
FR5200659 « Marais Poitevin » se situe a environ 23 km au sud du site de projet.

Typologie des incidences sur NATURA 2000

Plusieurs types d’impacts peuvent étre engendrés par un projet de maniere générale, chaque type
d’effet ayant sa zone d’influence :
v Destruction d’espéces ou habitats d’intérét communautaire : lorsque le projet se situe dans
un site Natura 2000.

v Perturbations hydrologiques : les impacts peuvent étre d’ordre volumétrique, piézométrique,
hydrodynamique. Ces impacts se limitent au bassin versant et généralement aux fonds de
vallée.

v Pollution des eaux : elle concerne un périmétre proche ainsi que I'aval des cours d’eau en
contact avec le site exploité.

v" Perturbation du milieu favorisant la dynamique d’espéces envahissantes : la zone
d’influence est difficile a cerner pour ce type de perturbation, car il dépend des espéces
concernées.

v Perturbations liées au bruit : I'influence est limitée a quelques centaines de métres autour du
site durant une période de temps limité.

v" Perturbations liées aux mouvements : limitée au site et aux voies d’accés du site.

v Perturbations et dégradations liées & I’émanation de poussiéres : limitées a quelques
centaines de metres du site au maximum.
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Le site de projet est déja occupé. La procédure de Révision allégée vise a permettre un changement
de destination des batiments existants.

Les évolutions attendues sont trés limitées. Par conséquent, les incidences sur le milieu environnant
seront également trés limitées : aucune incidence sur NATURA 2000 n’est attendue.

6.3.3 DONNEES D’'INVENTAIRE : ZNIEFF

ZNIEFF de type 1

ZNIEFF de
2 e

.

Figure 13 : Situation du projet vis-a-vis de la ZNIEFF de type 1 la plus proche (Source : Géoportail)

v" La ZNIEFF de type | 520005763 « FORET DU DETROIT, BOIS VOISINS, ETANG DES COSSES »
Cette grande zone de bois et d'étangs, bien que morcelée par le remembrement, représente
une zone refuge importante en lien avec les autres foréts du Bas-bocage (notamment la Forét
de la Chaize-le-Vicomte, assez proche). La zone comprise entre les trois entités boisées qui
constituent maintenant la ZNIEFF abritait autrefois des couples de Pie Grieche écorcheur. Les
haies favorables a cet oiseau devenu rare ont en effet été supprimées. La forét et I'étang des
Cosses restent trés intéressants pour de nombreux oiseaux, notamment des oiseaux d'eau
(limicoles en passage, et canards hivernants : sarcelles, fuligules, canards souchets, siffleurs,
pilets...) et des rapaces. Les zones humides sont favorables a de nombreux amphibiens et
insectes (dont I'Agrion de Mercure, protection nationale). Notons par ailleurs la présence sur
les lisieres forestieres du Peucédan de France, plante protégée sur la région, et dont c'est une
des rares stations de Vendée. La zone est menacée par la pression agricole (preuve en sont les
élevages avicoles inclus dans les foréts), mais le statut de forét domaniale apporte une
protection sur une partie du site.
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Le site de projet est distant de 630 m des limites de la ZNIEFF. De par son statut largement
artificialisé et la présence de "autoroute A87, il n’entretient aucun lien fonctionnel avec la ZNIEFF
de type 1.

ZNIEFF de type 2

ZNIEFF de
type 2

Figure 14 : Situation du projet vis-a-vis de la ZNIEFF de type 2 la plus proche (Source : Géoportail)

v" La ZNIEFF de type 11 520005759 « ZONE DE BOIS ET BOCAGE A L'EST DE LA ROCHE-SUR-YON.
Cette grande zone de bocage, bois, étangs, vallées, malgré une dégradation importante due
au remembrement et a I'urbanisation, a conservé un intérét écologique non négligeable. Le
réseau hydrographique assez dense constitue un ensemble de corridors naturels, dont la
Loutre est sans doute I'une des espéces phares. De nombreuses espéces ont toutefois disparu
ou sont en forte régression (Bouvreuil pivoine, Gros-bec casse noyau, Pie-Grieche écorcheur).
C'est le cas notamment de plantes signalées dans la flore de Henri des Abbayes (1971) au
Bourg-sous-la-Roche, qui n'ont pas été retrouvées.

Le site de projet est situé au sein de la ZNIEFF de type 2. Bien qu’entiéerement artificialisé, les haies
situées sur ses limites sont susceptibles d’entretenir des liens fonctionnels avec le bocage
environnant. Toutefois, leur situation en limite de projet permet de les conserver.
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Le site de projet n’est concerné par aucun autre zonage réglementaire et sub-réglementaire (APB,
ZICO, PNR, ...).

6.3.4 TRAME VERTE ET BLEUE

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) des Pays de la Loire a été adopté le 30 octobre
2015.

Il a défini, a son échelle, différentes trames et sous trames et des mesures de préservation assorties.

“|Continuités écologigues
Réservoirs de biodiversité

fl— Sousranse des milieux aquatiques

W Sousdrame belste o humide ol Rtorale ot

mifiglic ouverts ou superposiion de plusisurs
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: #1174 - Bousdrame bocagére
A Corridors écologlques “patentiels”
= dont P'emprise doit étre précisée
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{  Comidors écologiques lindaires
Comidors valléds
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Figure 15 : Situation du site vis-a-vis de la Trame Verte et Bleue du SRCE Pays de la Loire (Source : SIG Loire)

Le site d’étude est situé en dehors des secteurs a enjeu en termes de réservoirs ou de continuités
écologiques a I’échelle du SRCE.
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TRAME VERTE et BLEUE
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Figure 16 : Situation du site vis-a-vis de la Trame Verte et Bleue du SCoT du Pays du Bocage Vendéen (source
DOO du SCoT)

Le SCoT en vigueur sur la commune de la Merlatiére est celui du Pays du Bocage Vendéen approuvé
le 22 juillet 2017.

Le secteur situé en limite du territoire s’inscrit en dehors des réservoirs et continuités écologiques
identifiés a I’échelle du SCOT du Pays du Bocage Vendéen.
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TRAME VERTE ET BLEUE - PAYS YON ET VIE
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Figure 17 : Situation du site vis-a-vis de la Trame Verte et Bleue du SCoT du Pays Yon et Vie (source : DOO du
SCoT)

Le SCoT en vigueur sur la commune de la Ferriére est celui du Pays Yon et Vie approuvé le 6 février
2020.

Le secteur situé en limite du territoire s’inscrit dans les « autres espaces agricoles et naturels » dont
I'intérét en termes de trame verte et bleue est donc limité a cette échelle.
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Analyse de la TVB a I’échelle du PLUi-H du Pays de Saint Fulgent-les-Essarts : commune de la
Merlatiére

Plan Local d'Urbanisme Intercommunal Communauté de Communes du Pays de Saint-Fulgent - Les Essarts
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Figure 18 : Trame Verte et Bleue, commune de la Merlatiére (Source : Rapport de présentation, PLUi-H du
Pays de Saint-Fulgent-les-Essarts)

Le secteur est situé en limite de partage des eaux entre le bassin versant du Lay a I'ouest et celui de la
Boulogne a I'Est. Des continuités écologiques ont été identifiées a I’échelle du PLUi-H, et notamment
une continuité qui s’appuie sur les tétes de cours d’eau affluents de la Boulogne et la Boulogne elle-
méme.

Le site s’inscrit en dehors des réservoirs et de la continuité écologique la plus proche identifiés a
I’échelle du PLUi-H.

Analyse de la TVB a I’échelle du PLU de la Ferriére

Le PLU en vigueur approuvé en 2021 a identifié a son échelle une trame verte et bleue.
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Trame verte et bleue de la Ferriére

La Merlatiére
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Figure 19 : Situation du site vis-a-vis de la Trame Verte et Bleue du PLU de la Ferriére (source Rapport de

présentation du PLU de la Ferriére)

Le secteur situé en limite du territoire s’inscrit en dehors des réservoirs et corridors écologiques de

la commune de La Ferriére.

Par ailleurs, une orientation d’aménagement et de programmation thématique Trame verte et bleue

est mise en place sur la base de I'identification cartographiée ci-dessus.

Elle comprend trois orientations :

e Orientation 1 : Préserver les éléments composant la trame verte et bleue

e Orientation 2 : Recréer des continuités écologiques en milieu urbain

e QOrientation 3: Poursuivre la gestion durable des espaces de nature en milieu urbain et

améliorer le cadre de vie.

Dans la mesure ou le secteur n’est pas situé dans un espace constitutif de la trame verte et bleue, il

n'est pas concerné par I'OAP thématique.
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6.4 PAYSAGES
6.4.1 A L'ECHELLE DU GRAND PAYSAGE

Le site du projet s’inscrit dans le « Bas Bocage » a I'échelle du Pays du Bocage Vendéen. La densité
bocagere est plus importante qu’au nord mais reste un bocage semi-ouvert par contraste avec les
vallées qui constituent un paysage fermé.

La situation du site de projet en dehors des réservoirs et continuités écologiques du SRCE, des SCOT,
du PLU et du PLUi-H révele effectivement une faible densité bocagere aux abords du site.

Plan Local d"Urbanisme Intercommunal - Habitat
9. LES ENTITES PAYSAGERES

D'aprés la définition du Ministére de 'Ecologie, du Développement Durable,
des Transports et du Logement de 2008, funité paysagem correspond &
menwmtedewn‘posanfs“ de p iales ot de
dymamiques paysagéres qui, pﬂ'leuscarac&res pmmreni une singularité
&la partie de temitoire concemnée. [ ]Ummtepaysagereestm‘actemee
par un ble de struct éres. Elie se di des unités
vosm&sparwdﬂferennedeprﬁmoe dcu'gansa‘honnulhimnedenes
caracténess.

A partir des connaissances que nous avons pu tirer des sessions de terrain
et des documents déja existants, nous avons décliné 3 entités paysagéres
-Le bocage ouvert

- Le bocage semi-ouvert

= Les vallées.

La délimitation spatiale de ces enfités paysagéres nmlest pas aussi
cloisonnée gque pourrait le laisser entendre |a représentation graphique ci-

aprés. Il existe en effet de nombreux recoupements entre chague entité, les
unes étant souvent dépendanies des autres.

LE BOCAGE CUVERT

LE BOCAGE SEMI-OUVERT

. LES VALLEES (LA PETITE MAINE, LA GRANDE MAINE,
LE VENDRENNEAL, LA BOULOGNE)

Figure 20 : les unités paysagéres du PLUi-H du Pays de Saint-Fulgent-les Essarts (source : Rapport de
présentation)

En dehors des vallées sinueuses, le sud du territoire ne possede pas de site ou monument remarquable
ou protégé.

T [T s

Aucun enjeu de co-visibilité n’a été identifié avec un de site ou monument remarquable ou protégé.
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6.4.2 A L’ECHELLE DES ABORDS DU SITE

7

Figure 21 : Evolution du plateau agricole aux abords du site (source : https://remonterletemps.ign.fr)

Le site de projet s’inscrit sur un plateau agricole bocager traversé par la RD 160 au tracé
particulierement rectiligne le long de laquelle des habitations traditionnelles ont été rejointes par une
entreprise de vente de bovins (au sud), des batiments d’exploitation sur le site de Landivisiau
proprement-dit, et deux pavillons au sud-ouest, distants de 110 m au moins.

Le site est visible depuis la route départementale : le paysage est particulierement ouvert en direction
des Essarts, au droit du tourne-a-gauche qui permet d’accéder au site.

Figure 22 : Acces sécurisé sur la RD 160

L’'emprise de la voirie et les activités existantes au droit du carrefour d’acces sur la RD 160, cumulés
au trafic sur la départementale générent une ambiance de mouvements qui contraste avec le
caractére plus immobile du paysage agricole environnant.
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Figure 23 : Fagade sur la RD 160 en direction de la Ferriére.

L'ambiance est plus végétale en direction de la Ferriére sur la partie nord du site que sur la partie sud
au droit de l'acces au site.

Une haie horticole située le long de la route est protégée au sein du PLUi-H du Pays de Saint-Fulgent-
Les Essarts. Il s’agit d’une haie basse qui délimite clairement le site depuis la départementale, son
réle d’écran visuel est cependant limité.

Le bati présent sur le site se compose :

- D’une maison traditionnelle du bocage vendéen et de sa dépendance (toit en tuile, murs en
pierres) implantée en léger retrait de la départementale mais désaffectée depuis plusieurs
années.

- De batiments agricoles construits a différentes époques avec des toitures en tole ou en fibro-
ciment. Le batiment le plus récent au sud est bardé en bois.

Figure 24 : Facade sur la RD 160 en direction de la Merlatiére : batiment d’élevage existant conservé par le
projet.
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Le site de projet est destiné a étre repris dans son ensemble. Seules quelques petites constructions
légeres seraient amenées a étre démolies. Une clGture sera nécessaire pour sécuriser les
installations.

Le changement de destination du site ne devrait pas modifier notablement I’'ambiance paysagére
actuelle. Le traitement de la cl6ture devra permettre son intégration dans le paysage a dominante
agricole.

6.5 LES RISQUES NATURELS PRESENTS SUR LE SITE ET SES ABORDS*

6.5.1 RISQUE SISMIQUE

Sur le département de la Vendée le risque sismique varie d’un aléa faible (2/5) a modéré (3/5). L'aléa
est considéré comme modéré (3/5) aux abords du site de projet. Cet aléa doit étre pris en compte lors
de la réalisation des constructions. Le site est entierement construit.

6.5.2 RISQUE MOUVEMENTS DE TERRAIN

Le site de projet est concerné par le risque « retrait-gonflement des argiles » avec un aléa faible.
Aucun mouvement de terrain n’a été recensé dans un rayon de 500 m autour du site.

6.5.3 RISQUE RADON

Le potentiel radon est considéré comme fort. Le site est déja construit. Il n’a pas vocation a accueillir
des logements. L’habitation existante aura uniquement un usage administratif et de bureau.

6.5.4 RISQUE INONDATION

Le site et ses abords sont éloignés du risque inondation présent sur la vallée de I'Yon au sud et sur
celle de la Boulogne au nord.

Le site n’est concerné par aucun risque naturel.

6.6 LES RISQUES TECHNOLOGIQUES

6.6.1 RISQUE TRANSPORT DE MATIERES DANGEREUSES (TMD)

De par son statut de voie structurante, la RD 160 est classée voie de transport de matiere dangereuse.
L'aménagement existant du carrefour d’accés sur la RD 160 est destiné a garantir le bon
fonctionnement du trafic et éviter les risques d’accident de la route.

Un seul accés sécurisé au site évite les flux croisés au sein du site et au niveau des accés, garantissant
ainsi les meilleures conditions de circulation des véhicules lourds et légers fréquentant les
installations.

6.6.2 RISQUE INDUSTRIEL

* Source : https://www.georisques.gouv.fi/mes-risques/connaitre-les-risques-pres-de-chez-moi
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Aucun site ou sol pollué n’est situé aux abords immédiats du site de projet, ni installation classée pour
la protection de I'environnement.

Le site est concerné par le risque Transport de matiére dangereuse du fait de son acces sur la RD
160. Toutefois, les aménagements routiers existants sont adaptés au trafic poids lourds et engins
agricoles.

6.7 NUISANCES

Le site de projet est situé a un peu plus de 100 m des 2 habitations les plus proches. La mutation de la
destination passe d’un usage agricole a un usage de stockage et de vente des matériaux de valorisation
de la biomasse végétale avec quelques opérations ponctuelles de broyage ou criblage de certaines
catégories de matiéres. Ce type d’activité ne génere pas d’odeurs, ni de vibration.

Les seules eaux résiduaires sont les eaux usées produites par 'utilisation des locaux administratifs qui
seront traitées par un assainissement individuel.

La totalité des activités du site se dérouleront en journée. Les émissions sonores du site seront au
maximum les mémes que celles de la voie publique mitoyenne, l'activité sur le site étant
essentiellement liée a I’entrée ou la sortie de matieres par voie routiére.

Les installations existantes avec une réserve de 1100m3 offrent des installations adaptées pour la prise
en compte du risque incendie.

Les activités futures relévent du régime de la déclaration au titre des ICPE, au méme titre que
I’exploitation agricole précédente, pour des rubriques distinctes cependant.

Elles sont tenues a ce titre de mettre en ceuvre les dispositifs et suivis adaptés pour éviter tout risque
ou accident : I'activité de stockage nécessite une vigilance au regard du risque incendie.

Le site de projet est situé a un peu plus de 100 m des 2 habitations les plus proches. Les activités
futures relévent du régime de la déclaration au titre des ICPE impliquant de mettre en ceuvre les
dispositifs et suivis adaptés pour éviter tout risque d’incendie.

7 ANALYSE DES INCIDENCES DE LA MISE EN COMPATIBILITE
DU PLU SUR 'ENVIRONNEMENT ET SUR LA SANTE
HUMAINE

La présente section vise a analyser les incidences notables prévisibles sur I’environnement générées
par le passage en zone A d’une superficie de 1.39 ha en STECAL AE (1.1 ha sur la commune de la
Merlatiére) et Ac (0.29 ha sur la commune de la Ferriére).

Modalités de prise

Caractéristiques des

Thématique o o .. en compte dans le
incidences prévisibles .
PLU/PLUi-H
Occupation L'incidence est positive Création d’un
du sol / Aucun enjeu agricole n’est dans la mesure ou le STECAL permettant
Activité présent sur le site de projet projet valorise des le changement de
agricole installations existantes destination de
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Thématique

Enjeux

Caractéristiques des
incidences prévisibles

Modalités de prise
en compte dans le

PLU/PLUi-H
I'agriculture vers le
secteur secondaire
et plus précisément

I’économie

circulaire

Aucun cours d’eau n’est

sont non notables et
uniquement liées a la

Les incidences prévisibles

Les reglements
écrits rappellent
I’obligation d’un

gestion des eaux usées assainissement aux
Hydrograp ) . o e .
hie présent sur ou a proximité des locaux administratifs normes (voir les
immédiate du site du projet via un assainissement extraits de
individuel réglement écrit aux
chapitres 9 et 10 ci-
apres)
Le secteur d’étude est déja Aucune incidence n’est /
artificialisé et ne comprend relevée dans la mesure
- donc aucune zone humide ni ou le site est déja
Milieux -
potentialité faunistique ou artificialisé.
naturels &

biodiversité

floristique.
Il ne contribue pas ala
fonctionnalité d’un réservoir
ou d’un corridor écologique

Aucun enjeu de co-visibilité
n’a été identifié avec un de
site ou monument
remarquable ou protégé
Aucune modification

Les incidences prévisibles
portent sur les modalités
d’intégration paysageére
de la cléture en limite de
propriété.

Pour mémoire : la
haie protégée au
titre de I'article
L151-23 du code de
I"'urbanisme qui
borde laRD 160
dans le PLUi-H du

Paysages substantielle du site n’est a Pays de Saint-
prévoir dans la mesure ou les Fulgent-Les Essarts
batiments vont étre repris. n’est pas remise en
Seule la réalisation d’une cause (voir les
cléture modifiera I'aspect du extraits de
site réglement écrit au
chapitre 10 ci-
apres)
Le site n’a pas vocation a étre Les aménagements /
occupé en permanence. routiers existants sont
Risques Le site n’est concerné par

aucun risque naturel.

Le site est concerné par le

adaptés au trafic poids
lourds et engins agricoles
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e Modalités de prise
Caractéristiques des

Thématique Enjeux en compte dans le

incidences prévisibles .
PLU/PLUi-H

risque Transport de Matiéres

Dangereuses
Les incidences notables Les activités
prévisibles portent sur le | futures relevent du
risque incendie. régime de la
déclaration au titre
Le site de projet est situé a un L'activité s’exercant en . o'les ICPE
Nuisances peu plus de 100 m des 2 journée, les nuisances |mpI|quf‘:\nt pour
sonores correspondent I’exploitant de

habitations les plus proches
au bruit ambiant existant | mettre en ceuvre

les dispositifs et
suivis adaptés pour
éviter tout risque
d’incendie
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8 CONCLUSIONS DE L'ANALYSE DES INCIDENCES SUR
LENVIRONNEMENT

La démarche engagée au niveau du choix du site du projet s’est inscrite dés 'amont dans une
logique d’évitement en s’appuyant sur des batiments existants qui occupent une grande partie
de I'emprise déja largement artificialisée.

Le site de projet situé le long de la RD 160 est destiné a changer de la destination « exploitation
agricole » vers la destination « autres activités du secteur secondaire ou tertiaire » selon la
nomenclature du code de I'urbanisme.

L'exploitation du site étant assurée en journée, I'ambiance sonore aux abords ne devrait pas
connaitre d’évolution notable, le trafic sur la RD 160 y contribuant principalement.

Les activités futures relevent du régime de la déclaration au titre des ICPE impliquant pour
I’exploitant de mettre en ceuvre les dispositifs et suivis adaptés pour éviter tout risque d’incendie.

Les seules potentialités sur le plan des milieux naturels, bien que limitées du fait de leur faible
connectivité, sont portées par les haies du site qui du fait de leur situation en limite de projet ne
seront pas remises en cause.

Le changement de destination du site ne devrait pas modifier notablement I'ambiance paysagére
actuelle. Le traitement de la cl6ture devra permettre son intégration dans le paysage a dominante
agricole.

En conséquence, il peut étre conclu a I’absence d’incidence notable sur I’environnement de la
procédure de Révision allégée.
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9 EXTRAIT DU REGLEMENT DU PLUI-H DU PAYS DE SAINT-
FULGENT-LES ESSARTS (NON MODIFIE-VERSION 2019 )

Plan Local d'Urb Inter unal - Habitat

Communauté de communes du Pays de Saint-Fulgent - Les Essarts

1. Qualité urbaine, architecturale et environnementale

Constructions nouvelles

Les constructions de style traditionnel ou contemporain doivent s'intégrer harmonieusement aux
constructions voisines ou mitoyennes, a la forme urbane de la rue ou de [lilot, aux paysages
environnants - i ion, volumes, it ord t des facades, d ions des
ouvertures, menuiseries.

La qualité des matériaux, leur pérennité, leur coloration, leur intégration & l'environnement doit faire:
I'objet d'un soin particulier pour que la construction siinsére qualitafivement dans une perception
rapprochée ou loinfaine.

Tout pastiche d'une architecture archaique ou éfrangére & la région est interdit.

L'emploi & nu de materiaux destinés & étre recouverts (par exemple : carreaux de platre, briques
creuses ou agglomérés de ciment, parpaings) est interdit.

5i les fagades sont composées d'un bardage, ce dernier présentera une couleur neutre de tonalité
moyenne ou sombre pour mieux s'integrer & l'environnement.

2. Démolition des batiments anciens en pierre

La démolition des batiments anciens en pierre ne devra pas étre de nature & compromettre la
protection ou la mise en valeur du patrimoine bati ou non bati, du quartier, de la forme urbaine, du
front bati.

3. Réhabilitation ou restauration des batiments anciens en pierre

Les restaurations ou réhabilitations des batiments anciens devront étre respectueuses des
spécificités architecturales d'origine (volumes, ordonnancement, dimensions des ouvertures,
coloration, menuiseries ). Les travaux a effectuer sur les constructions ne doivent pas porter
atteinte @ 'homogénéité de la forme urbaine (alignement, mitoyenneté, ...) ni aux caractéristiques
architecturales {volumes, ordonnancement) de la construction

L'emplol & nu de matériaux destinés & étre recouverts (carreaux de platre, briques creuses, ou
agglomeérés de ciment par exemple) est interdit.

Les clétures seront restaurées ou construites en harmonie avec le béti ancien existant sans porter
atteinte au caractére patrimonial du secteur.

A proximité immédiate des carrefours, des modalités particuliéres de cléture seront éventuellement
imposées pour des raisons de sécurité (interdiction de mur plein, réalisation de pan coupé. ).

2. Murs en pierre de qualité

Les murs en pierre existants doivent &tre conservés, sauf nécessité motivée d'accés et faire I'objet
d'une maintenance. Les finitions du percement créé devront faire 'objet d'un traitement architectural
de qualité (piliers en pierre, chainage en pierre}

Les chapeaux en pierre devront &tre conservés. La surélévation des murs en pierre devra se faire
en harmonie avec le mur existant.

Les enduits sur murs en pierre, seront d'une couleur ton pierre de pays, I'enduit sera affleurant et
5ans surépaisseur.

3. Clotures de transition

En cas de cldture située en limite avec une parcelle naturelle ou agricole non bétie, celle-ci devra
&tre végétale (haies vives, grillage doublé de haies vives, barriéres en bois ajourée) ou constituée
d'un mur en pierre. Les grillages de type grillage agricole (grillage noué/a maille non rigide) de ton
naturel sont également autorisés. Les haies seront constituées par des plantations d'essences
locales variées.
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4. Composition et hauteur

1. Alalignement des voies et emprises publiques

Al'alignement des voies et emprises publiques et en limites séparatives avec les voies privées ou
avec les emprises privées d'usage public, les clotures doivent avoir une hauteur maximale de 1.50
m

La hauteur des clotures de haies vives composées d'essences variées et locales (pas de haies

monospécifiques) n'est pas ré

La hauteur des murs en pierre n‘est pas réglementée.
Des hauteurs et des types différents seront éventuellement et ponctuellement admis lorsque les
projets & vocation économiques, industriels ou agricoles le justifieront

2. Enlimites séparatives

En limites séparatives, les clétures doivent, si elles sont projetées, avoir une hauteur maximale de
180m

La hauteur des clétures de haies vives composées d'essences variées ef locales (pas de haies
monospeécifi n'est pas régl i

En cohérence avec la hauteur des murs séparatifs existants en pierre, des murs de hauteur
différente peuvent étre acceptés ou imposés sur un linéaire ponctuel.

Des hauteurs et des types différents pourront étre ponctuellement admis lorsque les projets &
vocation économiques, industriels ou agricoles le justifieront.

3. Surfaces non imperméabiliséees ou éco-aménageables,

espaces libres et de plantations

Les espaces libres - c'est-a-dire les espaces non consommés par les constructions, les aires de
stationnement en surface et les circulations - doivent étre paysagés et perméables

2. Les plantations nouvelles

Les aires de stationnement extérieures comportant plus de 4 emplacements doivent étre plantées

Les principes de plantations & réaliser figurant dans les « Qrienfations d'aménagement et de
programmation », du présent Plan Local d'Urbanisme Inter doivent étre é

Pour les plantations nouvelles, le choix des essences devra se limiter autant que possible a la
palette végétale locale. Les haies de thuyas ou de lauriers palme sont interdites.

4. Obligations de realisation d’aires de stationnement

Le stationnement sera dimensionné en fonction des besoins spécifiques a chaque opération sur
le ferrain d'assiette du projet.

Ces besoins pourront étre minorés quand les projets comportent plusieurs destinations ou sous-
destinati la mutualisation de tout ou partie des aires de stationnement
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5. Conditions de desserte des terrains par les voies

publiques ou privees et d’accés aux voies ouvertes au
public

L'accés & une voie ouverte & la publique doit pré des car

de salisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie, de la protection civile, et
du ramassage des déchets ménagers et répondre & limportance ou a la destination de Iimmeuble
ou de l'ensemble dimmeubles envisagé.

Les voies nouvelles, publiques ou privées, doivent permetire la circulation et ['utilisation des
véhicules assurant un service public, si cette circulation et cefte utilisation sont nécessaires.

Toute voirie nouvelle doit étre adaptée 4 la jie du terrain d'implantation de la construction,
en cohérence avec le foncionnement de la trame viaire environnante et en évitant la création
d'impasses.

Les voies nouvelles doivent respecter les principes de voirie a réaliser et les principes de
cheminements piétonniers etiou cyclables & réaliser figurant dans les « Orienfations
d'Aménagement et de Programmation », du présent Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

6. Conditions de desserte des terrains par les réseaux

Dans les zones urbaines le raccordement aux réseaux publics existants est obligatoire

1. Eau potable

Toute construction P de requérir une ion en eau polable doit &tre raccordée au
réseau public de distribution d'eau potable dans les conditions et selon les modalités définies par le
gestionnaire du réseau.

2. Eauxusées

Toute construction susceptible de requérir un assainissement doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement des eaux usées s'il existe, dans les conditions et selon les modalités définies par
le gestionnaire du réseau. Dans le cas ol le réseau public n'existe pas, toute construction doit étre
assainie par un dispositif d'assainissement autonome conforme & la législation en vigueur.

3. Eaux pluviales

Les eaux pluviales sonten régle générale conservées sur 'unité fonciére. Les dispositifs d infiltration
doivent étre congus, dimensionnés et implantés pour éviter foute résurgence sur les fonds voisins.

Les eaux pluviales des parties communes des loissements et des groupements d’habitations (voirie
interne, aires de stationnement communes, aires de jeux, espaces verts, autres équipements)
doivent étre infiltrées sur ces emprises.

Toutefois, si la nature des terrains, l'occupation, la configuration ou I'environnement de l'unité
fonciére ne le permettent pas, I‘évacuation des eaux pluviales sera autorisée au caniveau de la rue
ou dans le réseau public d'assainissement des eaux pluviales s'il existe. Un pré-fratement approprié
et un volume de réfention permettant de limiter le rejet peuvent alors étre imposés

Il est interdit de rejeter des eaux autres que pluviales dans les dispositifs dinfiltration ou dans le
réseau public d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non
polluées et les eaux de vidange déchlorées des piscines

4. Electricité

Toute construction susceptible de requérir une alimentation en éleciricité doit étre raccordée au
réseau public de distribution d'électricité dans les conditions et selon les modalités définies par le
gestionnaire du réseau.

its doivent éfre installés en

Les lignes ou
souterrain.

duites de distribution ainsi que les br

Sil y a impossibilité d'alimentation souterraine, les cdbles apposés en facade doivent étre
dissimulés ou encastrés.

5. Infrastructure et réseaux de télécommunications numériques

Les lignes ou conduites de distribution ainsi que les branchements doivent étre prioritairement
installés en souterrain, sauf impossibilité technique.

S'ily aimpossibilité d'alimentation souterraine, les cables apposés en fagade doivent étre dissimilés
ou encastrés

Pour foutes les nouvelles consiructions ou logements crées, les réseaux de communications
électroniques seront en priorité en distribution souterraine, sauf impossibilite technique. Méme en
cas d'absence de réseau de communication numérique, un fourreau sera créé par anticipation de
l'arrivee d'un tel réseau.
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Révision allégée n°1
Notice de concertation

® Ouest am’

Plan Local d’Urbanisme - Habitat

Communauté de communes du Pays de Saint-Fulgent - Les Essarts

DEFINITION ZONES AGRICOLES

{ ELEMENTS INFORMATIFS SUR LA ZONE A

]

La zone A caractérise des espaces a vocation agricole et accueille les parties
urbanisées corespondant aux écarts et hameaux intégrés a la zone agricole. Ces
terres agricoles sont & protéger en raison de leur potentiel agronomigue, biologique
ou économigue.

ZONE A ET SECTEUR Asd

ZONE A

/

Le secteur Aed, quant a lui, caractérise des espaces dont la vocation est agricole mais

Iaccueil de rési destinées a I'habitat permanent.

SECTEUR Ardt

Les régles énoncées ci-dessous pour la zone A, sont essentiellement destinées & -

+  Maitriser I'extension des habitations en milieu agricole.

La zone AE caractérise des espaces a vocation
économique disséminés au sein de la zone
agricole.

ZONE AE

sous-sol (carriéres)

et AEcd

S

SECTEURS AEc

d'activité.

Préserver et valoriser des espaces présentant un polentiel agronomique, biclogique ou éconemigue ainsi que le paysage qui leur est attaché,

Pour les éléments qui la concernent, la zone A est également soumise aux dispositions générales et communes du réglement.

ELEMENTS INFORMATIFS SUR LA ZONE AE

Le secteur AEc caraciérise des espaces dont la
vocation est l'exploifation des ressources du sol et du

Le sous-secteur AEcd caractérise I'espace d'un site
de carriére qui pourra admetire une diversification

_/

-

~

~
Le secteur AEe, quant a lui, caractérise des espaces
agricoles pouvant accueilir des éoliennes non
domestiques.

SECTEUR AEe

J

J

ZONE AE, SECTEURS AEc, AEcd ET AEe

e
Pour les éléments qui la concernent, la zone AE est également soumise aux di

les et du régl

_

ELEMENTS INFORMATIFS SUR LA ZONE AH

-

ZONE AH

-
La zone AH caractérise des espaces a vocation d’habitat présents au sein de la zone agricole.

Pour les éléments qui la concernent, la zone AH est également soumise aux dit
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Plan Local d'Urbanisme I | - Habitat

C & de communes du Pays de Saint-Fulgent - Les Essarts

! DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES

=
« Exploitation agricole et forestiére » : exploitation agricole, exploitation forestiére et
CumMA

« Habitation » - logement

« Equipements d'intérét collectif et services publics » : locaux techniques et industriels
des administrations publiques et assimilés

| USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES, CONSTRUCTIONS INTERDITES

Les constructions nouvelles & usage de logements
Les constructions et installations dés lors qu'elles sont jugées incompatibles avec
T'exercice d'une activité agricele, pastorale ou foresfiére du terrain sur lequel elles
sont implantées (notamment en raison de la valeur agronomique des sols, des
structures agricoles, de I'existence de ferrains faisant 'objet d'une délimitation au
titre d'une appellation d'origine contrlée ou d'une indication géographique
protégée ou comporiant des équipemenis spéciaux importanis, ainsi que de
pénmétres d'aménagements fonciers et hydrauliques), ou, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier qu'elles portent atteinte a la sauvegarde des espaces naturels
et des paysages
Les éoliennes non domestigues,
Les arnenagemerﬂs ou construcions qui portent atteinte aux « Orientations
et de progr tion » du présent Plan Local d'Urbanisme

ZONE A et SECTEUR Aw

Iﬂﬁemommunal

Les résidences démontables

REGLEMENT ZONES AGRICOLES

SECTION 1/ DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET

ZONE A ET SECTEUR Awt

RE DES ACTIVITE

CONDITIONS SPECIALES AU SEIN DES DESTINATIONS ET/OU SOUS DESTINATIONS
SUSVISEES

J

ZONE A

SECTEUR Awt

'd
\

R

/ Lear batiments agricol
que les CUMA ligées & une ou pl
s'implantent prioritairement au coeur de l'exploitation existante ou, si impossmlhte Justifiée, @
proximité des batments existants. Des implantations différentes seront éventuellement
au(orsees si des contraintes techniques ou de moa‘e d' exptouahom‘elevage le justifient. Les

lles et i a la transformation. au
conditionnement et & la commercialisation des produits agricoles sont autorisées selon les
dispositions du Code de I'Urbanisme en vigueur a la date de la demande d'autorisation

agncoie déja existante, ainsi ‘
t: , seront admis sils ".

liés & une

Pour la destination « exploitation agricole et forestiére » : les constructions liées et
nécessaires a l'activité des exploitations agricoles et forestiéres (batiments nécessaires a
T'exploitation, logements de fonction, agritourisme, diversification activité agncole, etc.) seront
admises sous réserve d'une bonne iniégration dans l'environnement. Elles devront étre
implantées prioritairement au sein de ['exploitation existante ou, si impossibilité justifiée, a
proximité des batiments existants

Pour la destination « habitation » * les extensions mesurées (4 raison d'une seule extension

a partir de l'approbation du présent PLUIH) et les annexes des logements existants, dans la

zone ou hors zone, seront admises sous réserve d'une implantation au plus prés du batiment

auquel elle se rapporte et dune bonne intégration dans l'environnement et sous réserve de

ne pas conduire & la création d'un Ik t lémentaire. Les chang ts de |

destination de granges agricoles existantes ef de qualma seront uniquement admis sur les |
. batiments agri repérés aux /

N

Les résidences démontables, lorsqu’elles sont liées 3 un projet de développement en lien
avec une exploitation agricole seront admises sous réserve d'une bonne intégration dans
I'environnement.
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Plan Local d'Urbanisme I | - Habitat Ci té de du Pays de Saint-Fulgent - Les Essarts

SECTION 2/ CARACTERISTIQUE URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

\ REGLES VO QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET ENVIRONEMENTALE |
// TR ol b
Hauteur \ / Dispositifs de production et d'économie d'énergie et autres éléments techniques \
( Pour ladestination « exploitation agricole et forestiére » : la hauteur des batiments devra \ Les panneaux solaires (eau chaude sanitaire) et photovoltaiques serontposés sans saillie, |
&tre proportionnée aux impératits techniques de lactivité quils accueillent. de préférence au faitage et seront axés par rapport aux ouvertures de la fagade.
Pour la destination « habitation » - la hauteur maximale des annexes est fixée 4 4 métres Installations nécessaires a la gestion des eaux pluviales et de ruissellement
et la hauteur des ext devra étre justifiée et cohérente au regard du bafiment principal. Les acces sur voirie privée ou publique, ainsi que les accotements des voiries (frottoirs,
pistes cyclables. ) ou les zones de stationnement devront éviter au maximum le
Des hauteurs différentes seront éventuellement imposées notamment pour des raisons ruissellement des eaux de pluie en assurant la perméabilité du sol par des matériaux
d'intégration paysagére ou dans le cadre de cones de vue paysagers a préserver. poreux (exemple - dalles type dalles alvéolaires engazonnées, stabilisé, ).
Emprise au sol des constructions/surface de plancher des constructions Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables. espaces libres etde
Pour fa destination « habitation », I'emprise au sol et la surface de plancher de la Plantations
construction des extensions et des annexes devront étre justifiées au regard du bati déja Les haies bocagéres et arbres existants devront étre conservés sauf nécessitée justifiée
existant et ne devront pas conduire 2 la possibilité de création d'un logement d'abattage. En cas d'abattage (justifié), un arbre ou une haie bocagére d'essence similaire
supplémentaire. ou choisi dans la palette devra éire replanté en préservant au mieux les continuités
écologiques préexistantes
Pour les constructions et i ng ires aux quip dintérét collectif et

\ services publics, l'emprise au sol et la surface de plmd:ler‘ justiiées el mesurées, ne |
'\ devront pas porter atteinte a f'environnement naturel dans lequel ils s'nscrivent. /
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E AE, SECTEUR AEc et AEcd ET SECTEUR AEe

SECTION 1/ DESTINATIONS DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURE DES ACTIVITI

|  DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS AUTORISEES J
ol S
|« Gommerce ef activiés de service» - artisanal et \
commerce de détail, restauration, commerce de gros, E
activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle. ‘é = o
o g ( — . : « Equipements d'intérét collectif et services publics »
9 « Equipements d'intéret miler,l_si et services pu_bh(s: : = « Autres ?qmtes des secteurs secondaire ou 2 | locaux techniques et industriels des administrations
u locaux et bureaux accueilant du public des pe | fertiaire » - industrie 5 | publigues et assimiles
§ administrations publiques et assimilés, locaux techniques E \ ) ﬁ 4 i
et industriels des administrations publiques et assimilés. 2
w
« Autres activités des secteurs secondaire ou fertiaire » -
\ industrie, entrepdt, bureau.
o _
| USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS, ACTIVITES, CONSTRUCTIONS INTERDITES
¥ s condtreiog et dalions des Wi, qUeles iporiet et B ( » Les constructions et installations dés lors qu'elles portent atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels ef des paysages,
o 3 & sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
%5 = Les éoliennes non domestiques, < v ey dEmoabS
w o * Les résidences demontables, L5 .HE e . .
= : " - 5 . T « Les aménagements ou constructions qui portent afteinte aux « Onentations
w «  Les aménagements ou constructions qui portent atteinte aux « Orientations e e ; ;
=@ Pl H Y = d'aménagement et de programmation » du présent Plan Local d'Urbanisme
] [ d'aménagement et de programmation » du présent Plan Local d'Urbanisme o |ntercommunal
By Intercommunal. £ S . s
2 - 7
w
CONDITIONS SPECIALES AU SEIN DES DESTINATIONS ET/OU SOUS DESTINATIONS SUSVISEES
Id ™\
@ B Les constructions nécessaires a la mise en valeur des ressources naturelles sont admises sous réserve d'une bonne intégration dans I'environnement.
=]
@ : Pour le teur AEcd - les fions classées pour la protection de l'environnement sont autorisées & 'exception de celles présentant un danger grave ou des risques d insalubrité
2 g | pourlevoisinage.
@ J
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Notice de concertation

Plan Local d' i — Habitat Communauté de communes du Pays de Saint-Fulgent - Les Essarts

SECTION 2/ CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES, ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

[ REGLES VOLUMERIQUES ET D'IMPLANTATION

ZONE AE, SECTEURS AEc ET SECTEUR AEe

Hauteur

La hauteur des batiments devra étre justifiée et proportionnée aux impératifs techniques l'activité qu'ils accueillent.

Des hauteurs spécifiques seront éventuellement imposées notamment pour des raisons d'intégration paysagére ou dans le cadre de cdnes de vue paysager a préserver.

l QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET ENVIRONEMENTALE

ZONE AE, SECTEURS AEc ET SECTEUR AEe

Dispositifs de production et d'économie d'énerqie et autres éléments techniques
Les panneaux solaires (eau chaude sanitaire) et photovoltaiques seront posés sans saillie, de préférence au fatage et seront axés par rapport aux ouvertures de la fagade.

4 la gestion des eaux iales et de

Les accés sur voirie privée ou publique, ainsi que les accotements des voiries (trottoirs, pistes cyclables. ) ou les zones de stationnement devront éviter autant que possible le ruissellement des eaux
\de pluie en assurant la perméabilité du sol par des matériaux poreux (exemple - dalles type dalles alvéolaires engazonnées, stabilisé, ). j
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Révision allégée n°1 @ Ouest am’

Notice de concertation

10 EXTRAIT DU REGLEMENT DU PLU DE LA FERRIERE (NON
MODIFIE)

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

1- Desserte des terrains par les voies publiques ou privées

Tout terrain doit avoir accés a une voie ou & un chemin public ou privé, soit directement, soit
par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin. Les accés et voies privées
doivent éire adaptés aux usages gu'ils supportent et aux opérafions gu'ils doivent desservir.

Les accés et les voies d'accés doivent avoir une largeur de 3 métres minimum, permettant
I'accés et la bonne circulation des véhicules de secours et de lutie contre les incendies.

Les voies en impasse, existantes cu a créer, devront étre ameénagées a leur extrémité pour
permetire le demi-tour des véhicules privés, de ceux des services publics (lutte contre
lincendie. enlévement des ordures ménagéres) ou encore des poids-lourds en zone
d'activiigs.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, l'accés sur celle des
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

La création de nouveaux accés sur les RD est réglementée.
Les accés doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment ='il y

a déja un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblal, ainsi que ceux des voies
adjacentes.

2- Desserte des terrains par les réseaux

Toute construction le nécessitant doit étre alimentée en eau potable, en électricité et &tre
pourvue dun systeme d'assainissement deaux usées réglementaire conforme a la
législation en vigueur, ainsi que de téléphone et de gaz éventuellement.

Eau potable

= Enl'absence de distribution publique, l'utilisation d'un puits ou forage prive est admise
sous réserve que 'eau soit potable et sous réserve du respect de |a réglementation.

* En cas dalimentation alternée, adduction publique/puits privé, un dispositif de
déconnexion efficace doit étre mis en place afin de prévenir tout risgue de pollution
du réseau public par le puits.

Assainissement - eaux usées

= Toute construction doit &tre raccordée au réseau public d'assainissement lorsqu'il
existe. En cas dimpossibilité technique de raccordement gravitaire, un systéme de
relevage devra éire prévu.

* Les equipements d'assainissement et les caractéristigues des effluents collectés
doivent se conformer au réglement du service d'assainissement des eaux usées de
La Roche-sur-Yon Agglomération.

» En l'absence de réseau public d'assainissement, un dispositif dassainissement
individuel doit étre réalisable. La configuration et la dimension du terrain devront
permettre [implantation de ce dispositif de maniere satisfaisante.

Le choix et limplantation des ouvrages feront dans ce cas, I'objet d'une étude de
filizre & la parcelle (conformément a la réglementation en vigueur).

= Le dispaositif doit &tre congu de fagon & pouvoir étre mis hors circuit et la construction
devra étre directement raccordée au réseau quand celui-ci sera réalise.

13' Réglement Plan Local d'Urbanisme — La Ferriére
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Notice de concertation

» |'évacuation des eaux résiduaires d'activités dans le réseau public d'assainissement
est subordonnée & un pré-traitement.

»  |[évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres, fossés ou réseaux d'eaux
pluviales est strictement interdite.

Eaux pluviales

*  Les amenagements necessaires au libre écoulement des eaux doivent étre realisés
sur la parcelle et répondre aux caractéristiqgues du terrain ainsi qu'a l'opération
projetée (épandage, infiltration...).

= La mise en ceuvre d'ouvrage de prétraitement de type phytoépuration {noue plantée)
des eaux de ruisseliement de parking et'ou de zones de stockage cu manutention
non couvertes est a privilégier.

L'utilisation de matériaux limitant limperméabilisation des surfaces est & favoriser
dans les projets.

* En cas dimpossibilité avérée de gerer l'ensemble des eaux pluviales sur 'umité
fonciere, par la réfention etfou linfilfration des eaux, il pourra étre demande une
autorisation d'évacuer les eaux pluviales vers le réseau public lorsqu'il existe.

* Le débit rejeté dans le réseau sera limité & 3 litres/seconde par hectare (prise en
compte de la totalité de la surface de la parcelle) conformément aux prescriptions du
SDAGE.

* La collecte des eaux pluviales de toiture, via une cuve entemrée ou aérienne, pour
utiliser l'eau de pluie & des usages extérieurs au batiment (arrosage du jardin, lavage
de la voiture...) est fortement préconisée.

Reseaux d'alimentation en énergie et reseaux de communication
*  Tout nouveau réseau sur domaine privé nécessaire a I'alimentation de la construction

devra &tre réalisé en souterrain jusqu'au point de raccordement situé en limite du
domaine public.

»  [Dans les secteurs ol les réseaux sont enterrés, les nouveaux réseaux dovent &tre
enterrés.

* Afin de permettre la desserie par les réseaux de communication numeérique,
l'installation de fourreaux devra étre prévue dans les opérations d'aménagement.

» Dans les zones urbaines et a urbaniser, les constructions ou installations nouvelles
doivent étre pourvues de lignes de communications électroniques a trés haut débit en
fibre optique.

Défense incendie

* La défense incendie doit pouvoir étre assurée conformément aux dispositions
réglementaires en vigueur.

* La défense contre lincendie devra pouvoir éire assurée pour toute construction
nouvelle.

* Dans le cas ol celle-ci ne pourrait pas étre assurée, l'autorisation d'urbanisme ne
pourra pas éfre délivrée.

Collecte des dechets

*  Toute construction nouvelle doit permetire. a l'intérieur de |'unité fonciere, le stockage
des conteneurs destinés & recevoir les déchets en aftente de collecte.

* Dans le centre bourg, le stockage des conteneurs devra &tre prévu dans des espaces
dédiés. En cas d'opérations d'aménagement d'ensemble, les systémes de stockage
sont mutualisables.

* Des espaces de regroupement de collecte de dechets pourront étre améenages de
fagon & étre directement accessibles par les véhicules chargés de les enlever.

14 I Reglement Plan Local d'Urbanisme — La Ferriére
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Notice de concertation

Caractére de la zone :

La zone agricole (A) a pour vocafion de préserver des terres agricoles au potentiel
agronomique, biclogique ou économigue et & accueillir les constructions et installations
necessaires aux exploitations agricoles, pastorales ou forestieres.

Cette zone s'étend sur la majeure partie du terntoire, autour du centre bourg, et comporte
deux sous-zonages :
- le secteur Ai correspondant aux espaces agricoles au sein desquels les batiments
d'exploitation sont interdits.
le secteur Ac comespondant a des secteurs constructibles a vocation économique (hors
commerce de détail) ou de loisirs situés en zone agricole. Ceux-ci correspondent & des
secieurs de taille et de capacite d'accueil limites (STECAL).

Principaux objectifs de lazone agricole :
—  Maintenir I'activité agricole sur le territoire et permettre son développement
— Permetire sa diversification
— Constructibilité limitée et possibilite de changement d'affectation de certains
batiments
— Autoriser le maintien des activités économiques et de loisirs situées au sein de la
zone agricole

| - USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS

| 1 - DESTINATIONS ET SOUS DESTINATIONS AUTORISEES |

Dans lazone A :

Lxploitation agricole et foresfiére

*  Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole ou au stockage eta
l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole
(CUMA) agréées au titre de 'article L.525-1 du code rural et de la péche maritime.

» les constructions liées a la diversification de |'activité agricole (batiment pour la vente
directe de produits a la ferme par exemple).

* les terrains de camping soumis A déclaration, pouvant accueillir au maximum 20
campeurs ou 6 emplacements, ou les aires naturelles, & condition qu'ils soient liés et
accessoires a une exploitation agricole.

*  Les installations classées liées a lexploitation agricole, sous réserve détre distantes de
plus de 100 m des limites des zones destinées a 'habitat.

Eguipements d'intéréf collectif et services publics
= les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

(réseaux, pylénes, station de pompage, antennes de télecommunication, transformateur
d'électricité, chateau d'eau, etc) dés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec
l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiere du terrain sur lequel elles sont
implantées et gu'elles ne portent pas afteinie a la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages.

»  Limplantation d'écliennes terrestres et de parcs éoliens

*  Les unités de méthanisation agricole

62 I Reglement Plan Local d'Urbanisme - La Femnére
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Hahitation

* Les maisons d'habitation nécessaires et ées a l'exploitation agricole, ainsi que leurs
extensions, et les annexes.

* Lles habitations existantes, non liees a lactivité agricole, pourront faire [|'objet
d'extensions mesurées, et d'annexes. sans aboutir 4 la création d'un second logement.

v |les logements occasionnels que constituent les chambres d'hotes, les gites, les meublés
de tourisme, par changement de destination uniguement, et les youries, si ceux-ci sont
lies a l'activité agricole.

Dans la zone Ai :

ng@menrs dinterét collectif et services publics
Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif
(réseaux, pylones, antennes de #lécommunication, station de pompage, transformateur
d'électricite, chateau deau, etc) dés lors gu'elles ne sont pas incompatibles avec
l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel elles sont
implantées et gu'elles ne portent pas atteinte 2 la sauvegarde des espaces naturels et
des paysages.

» Limplantation d'écliennes terrestres et de parcs éoliens est autorisée,

Habitation

* les habitations existantes pourront faire l'objet d'extensions mesurées, et d'annexes,
sans aboutir a fa création d'un second legement.

*  |les logements occasionnels gue constituent les chambres d'hotes, les gites, les meublés
de tourisme, par changement de destination uniguement, et les yourtes, si ceux-ci sont
lies a l'activité agricole.

Dans lazone Ac :

» Sont autorisés les amenagements, constructions et extensions nécessitées par les
activités économiques (hors commerce de détail) et de loisirs présentes sur le secteur.

* les habitations existantes pourront faire l'objet dextensions mesurées, et d'annexes,
sans aboutir 4 la création d'un second logement.

* les consiructions et installations nécessaires aux services publics ou dintérét collectif

2 - INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATIONS
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

Interdictions :

» Toute occupation et utiisation du sol non nécessaire & lactivité agricole ou non

mentionnée au chapitre précédent

En zone A |'extension des batiments autres gu'agricoles et & usage d'habitation

En zone Ai, 'extension des batiments autres gu'a usage d'habitation

Les dépdts de toute nature ainsi que les carriéres

Les terrains de camping et de caravaning autres que ceux mentionnés a larticle 1

Le stationnement des caravanes et des camping-cars, ainsi gue les garages collectifs de

caravanes

* Les habitations legéres et de loisirs non liées a une exploitation agricole

*  |implantation de photovoltalgue au sol sur des surfaces agricoles ou ayant vocation & le
redevenir
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* Dans la bande située entre 50 métres et 300 m par rapport a la retenue deau de
Meulin Papon, instaurée par l'arrété prefectoral du 25 oclobre 1973, sont interdits tout
dépdt, activité ou installation susceptible de nuire a la qualité des eaux

Dans les secteurs situés en zone inondable. sont interdits :

= Toute construction sauf les extensions visant & assurer la mise en sireté des personnes.

» L'edification de cldtures pleines faisant cbstacle a 'écoulement des eaux, et ce afin de ne
pas augmenter ou aggraver le risque d'inondation

* Le stockage des produiis polluants miscibles ou non dans 'eau ou des preduits sensibles
& l'eau qui pourraient &tre en contact direct avec l'eau

»  Lesexhaussements des sols ayant pour effet de faire obstacle a I'écoulement des eaux

Sont autorisés sous conditions :

=  En cas de sinistre. la reconstruction d'un batiment & lidentique est autorisée dans un
délai de 10 ans. conformément a l'article L.111-15 du Gode de 'Urbanisme

* |es exhaussements et affouillements a condition gu'ls solent nécessaires aux activités
autorisées dans la zone ou a la défense incendie ainsi qu'aux projets de réalisation ou
d'amélioration d'infrastructures routiéres.

* Le changement de destination des constructions identifiées sur le document graphigue
au titre de l'article L.151-11 du Code de I'Urbanisme, sous réserve des prescriptions
inscrites dans les fiches de protection annexées au présent réglement, et dans le respect
de larticle L.111-3 du Code Rural. Celui-ci sera soumis a l'avis conforme de la
commission departementale de la preservation des espaces agricoles, naturels et
forestiers (COPEMNAF). La rénovation des granges ne devra pas conduire a leur
demolition.

v les CUMA devront &tre implantées dans un rayon maximum de 100 m autour d'un sidége
d'exploitation agricole.

* Lles maisons d'habitation nécessaires et liees a l'exploitation agricole, ainsi que leurs
extensions, et les annexes devront étre implantées & proximité immédiate dans un rayen
maximum de 100 m autour du siége d'exploitation agricole.

* L'extension des logements occasionnels sera autorisée dans la limite de 30 % maximum
de 'emprise au sol du batiment existant, a la date d'approbation du présent PLU.

= La réhabilitation, l'extension des constructions d'habitation existantes et la construction
d'annexes dés lors que ces extensions ou annexes ne comprometient pas 'activité
agricole ou la gualité paysagére du site :

o Les extensions des
constructions d*habitation
existantes sont limitées &
30% maximum de l'emprise
au sol du batiment existant, a
la date dapprobation du
présent PLU.

o Les annexes doivent éEtre
implantées & une distance
maximale de 20 m de tout
point du batiment d'habitation
principal et leur emprise au
sol  cumulée  doit  étre
inférieure ou égale & 40 m2.

o Les piscines ne sont pas
comptabilisées dans  les
annexes, mais dowvent
toutefois étre implantées &
une distance maximale de 20
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m de tout point du batiment d'habitation principal. Elles sont constitutives
d'emprise au sol.
* les ouvrages de transpori, de production ei de distribution d'énergie électrique et
renouvelable, sous réserve du respect des conditions de distances réglementaires
= les disposilifs de mise en ceuvre d'énergies renouvelables integrés aux éléments
architecturaux des constructions
= Dans la bande située entre 50 metres et 300 m par rapport & la retenue d'eau de
Moulin Papon, l'implantation d'habitations ou d'exploitations agricoles sera soumise aux
prescriptions de 'anété préfectoral du 25 octobre 1973

I - CARACTERISTIQUES URBAINES, ARCHITECTURALES,
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES

| 1- VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS |

Les régles d'implantation et de hauteur ne s'appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, ainsi qu'aux ocuvrages de transport, de
production et de distribution d'énergies électrigue et renouvelables.

Toutefois, toute construction nouvelle et'ou extension devra respecter un recul de 15 m
minimum par rapport aux berges des cours d'eau.
Implantation par rapport aux voies Ji jyees -
Les constructions nouvelles devront étre implantées & au moins :
* 100 m de I'axe de fautoroute A B7
* 75 mde l'axe de la BD 160
* 15 m de la BD 101 et des voires secondaires (cf plan de hierarchisation du réseau
annexe au réglement)
= & m de l'alignement des autres voies; publigues ou privées.

Toutefois, ces retraits ne s'appliquent pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routigéres
- aux services publics exigeant la proximite immédiate des infrastructures routieres
- aux batiments d'exploitation agricole
- aux réseaux dintérét public

lls ne s'appliquent pas non plus & 'adaptation, au changement de destination, & la réfection
ou & l'extension de constructions existantes.

Impilantation par rapport aux limites separatives :

Dans les zones A et Ai :

= En cas de retrait par rapport aux limites séparatives, celui-ci ne pourra pas étre inferieur
a 3 métres.

* Dans le cas dune installation d'un dispositif disclation par lexténeur permettant
d'améliorer la performance énergétique des batiments, favorisant la production d'énergie
renocuvelable ou la récupération des eaux de pluie, une dérogation a la régle des
3 métres minimum sera autorisée.
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*  Les extensions peuvent étre implantées en continuité des constructions existantes, ou en
retrait de celles-ci & condition toutefois de ne pas diminuer le recul minimum existant par
rapport aux limites séparatives.

Dans la zone Ac :
= Les consiructions dovent étre implantées a 5 m au moins des limites séparatives.

*  Toutefois, & l'exception des limites de zones ol cetie marge ne peut pas étre réduite, une
implantation en limite séparative peut étre autorisée a condition gue des mesures soient
prises pour éviter |a propagation des incendies.

= |e retrait de 5 m pourra étre réduit dans le cas d'une installation d'un dispositif d'isolation
par l'extérieur, favorisant la production dénergie rencuvelable ou la récupération des
eaux de pluie.

Régles communes aux zones A, Ai et Ac :
= Concernant les annexes, seules les annexes supérieures ou égales a 20 m? sont
concernées par ces régles dimplantation.

Hauteur
* |a hauteur des consiructions devra s'intégrer a l'environnement, sauf caractéristiques

particuligres liées a l'activité, et ouvrages technigues concourant & la production
d'énergies renouvelables.

* les batimenis & usage agricole ainsi que les équipements de services publics ou
d'intérét collectif sont exemptés de toute régle de hauteur.

* |a hauteur des constructions & usage d'habitation est limitée & R+1 avec au maximum
6 métres & l'égout du toit.

= Enzone Ac. la hauteur des constructions est limitée & 16 m maximum.

* |es annexes des habitations existanies auront une hauteur maximale autorisée de 4 m a
I"égout du toit.

* | a hauteur des éléments batis identifiés sur le plan de zonage au titre des articles L.151-
11 du Code de I'Urbanisme ne pourra pas étre modifiée.

Densite
Dans la zone Ac, I'emprise au sol des constructions ne devra pas excéder 80 %.

2 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, EMVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Integration architecturale des projets
= les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension cu leur aspect
extérieur ne doivent pas porter atfeinte au caractére ou & lintérét des lieux
environnants ainsi qu'aux sites et aux paysages naturels ou urbains. Larchitecture
contemporaine est toutefois autorisée.,
»  les travaux sur les batiments existants ne doivent pas porter atteinte & leur qualité
architecturale initiale.
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*  Les matériaux destinés a éfre enduits ou peints ne doivent pas rester a I'état brut.
* Dans la zone Ac, les sailies d'éguipements techniques (ventilation, climatisation)
sont interdites en fagade sur rue.

Integration paysagére

* Toute nouvelle construction & usage dhabitation. ainsi que les extensions et
annexes, devront tre implantées en harmonie avec la véegétation environnante, et
étre accompagnées de plantations, également en accord avec la végétation
existante.

*  Les terrains de camping devront &tre entourés d'un écran végétal.

* les coffrets de distribution doivent &tre intégrés harmonieusement aux cidtures ou
aux constructions.

*  Les transformateurs électrigues doivent &ire intégrés aux constructions ou faire ['objet
d'une insertion paysagére.

* les dispositifs destinés & économiser de ['énergie ou & produire de l'énergie
renouvelable dans les constructions, tels que panneaux solaires, éoliennes, toitures
vegetalisées, rehaussement de couverture pour isolation thermigue, sont autorisés
en sailies des toitures a condition que leur volumétrie s'insére harmonieusement
dans le cadre béati environnant.

3 - TRAITEMENT ENVIRONMEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON
BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Dans les zones A et Ai :

* En cas de pose de cldture, la vegétalisation sera a privilegier afin de permettre la
circulation de la biodiversité. Les constructions d'habitation pourront doubler leurs haies
d'une cloture minérale dont la hauteur ne devra pas excéder 1,80 m sur rue et 2 m en
limite séparative. Pour les clétures bordées par une voie, en cas de cléture grillagée, le
grillage devra étre pose sur un muret ou un soubassement d'au moins 20 cm.

Dans lazone Ac :

* En cas de pose de cléture, |la veégétalisation sera a privilegier afin de permettre la
circulation de la biodiversité. La cldture végétale pourra étre doublée d'une cldture bois
ou grillagée, dont la hauteur ne devra pas exceder 2 méfres.

*  Pour les clbtures sur rue, en cas de cloture grillagée. le grillage devra étre posé sur un
muret ou un soubassement d'au meins 20 cm.

» Les clélures en bordure de voies ouvertes & la circulation publigue pourront éfre
avantageusement plantées de haies vives ou faire 'objet d'un aménagement paysager.

Regles communes aux zones A, Ai et Ac :

* Les haies dowent étre composées de plusieurs essences végetales, de préference
locales adaptées au climat et aux caractéristigues des sols. Les espéces végétales
invasives sont interdites. (cf annexe)

*  les clétures en plagues béton et les baches sont interdites.
v Les boisements, haies et arbres isolés figurant sur le plan de zonage en tant qu'éléments

de paysage identifiés en application de l'arficle L.151-23 du Code de I'Urbanisme devront
&tre conservés et mis en valeur. A ce fitre, les constructions réalisées sur les unites
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fonciéres concernées par une telle protection deivent étre congues pour garantir la
préservation de ces ensembles paysagers. Leur destruction partielle peut toutefois étre
autorisée dés lors gu'elle est compensée par des plantations de gualité équivalente, de
préférence locales adapiées au climat et aux caraciéristiques des sols.

4 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et de 'activité
doit &tre assuré en dehors des voies ouvertes & la circulation publigue, et réalisé dans les
conditions normales d'utiisation. |l devra étre prévu un nombre de places suffisant
correspondant aux besoins des constructions.

Les aires de stationnement seront traitées de fagon & sintégrer dans le paysage et avec des
matériaux d'aspect naturel et perméables.
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